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Teil | - Begriindung

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich nordostlich der Ortslage Ravensberg. Es wird begrenzt
durch Ackerflichen im Norden und Osten, den Neukariner Weg und die Ortslage
Ravensberg im Siiden und die Neubukower Stralke (Landesstralte 104) im Westen.

Das Gelande wurde bis 1990 als Kreisbetrieb fir Landtechnik und spéter als Salzlager
fur den Winterdienst des Strafenbauamtes genutzt. Die Nutzung als Salzlagerstatte
besteht nicht mehr. Aufgrund der seit langerem aufgegebenen Nutzung und der aus-
gebliebenen Instandhaltung der Gebdude stellt sich das Gebiet mittlerweile als ein
stadtebaulicher Missstand dar. Das Ortsbild von Ravensberg wird durch dieses Gelén-
de negativ beeintrachtigt. Die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes und die
Sanierung der Belastung durch unsachgeman gelagerte Salze ist ein wesentliches Ziel
der vorliegenden Planung.

Der Gemeinde Carinerland liegen zahlreiche Nachfragen nach Grundstlicken fur den
Einfamilienhausbau vor. Die Anfragen kommen vor allen Dingen aus der jingeren Be-
vilkerung der Gemeinde. Daneben ist auch eine Nachfrage fir barrierefreies Wohnen
flr die alteren Einwohner deutlich erkennbar, die ansonsten aus dem Gemeindegebiet
fortziehen missten, sobald bei ihnen ein Bedarf an Pflege und barrierefreien Wohnun-
gen eintritt. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Gemeindegebietes
bezieht sich im Wesentlichen auf die verkehrsginstig gelegenen Ortsteile, zu denen
Ravensberg zahit.

Weiterhin sind zahlreiche Anfragen nach Grundstiicken fiir nicht storende Gewerbebe-
triebe zu verzeichnen, die von ortlichen Handwerkern oder Gewerbetreibenden vorge-
tragen werden. Es liegt im Interesse der Gemeinde Carinerland auch den Bedarfen der
regionalen Wirtschaft, des Handwerks und anderer Gewerbetreibenden zu entspre-
chen, um die Ortsteile und die Region lebendig zu erhalten und auch der jungeren, er-
werbstéatigen Bevolkerung eine Perspektive zum Verbleib in der Gemeinde aufzuzei-
gen.

Mit der angestrebten Entwicklung des Gelandes des ehemaligen Kreisbetriebs fur
Landtechnik (KfL) zu einem Mischgebiet konnen die zuvor benannten Ziele am besten
erreicht werden. Der Eigentimer des Geldndes und private Vorhabentrager wird den
noch vorhandenen Gebaudebestand vollstédndig berdumen und die unsachgemaf ge-
lagerten Salze beseitigen. Die auf diese Weise sanierten Flachen sind dann frei fir ei-
ne sinnvolle Nachnutzung.

Mischgebiete dienen gemafk § 6 Baunutzungsverordnung dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dieser
Zweckbestimmung entsprechend soll ein Teil der Fidchen dem Wohnungsbau und der
andere Teil der Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe dienen. Zur Gewahrleistung
der angestrebten Nutzungsmischung wird die Gemeinde das Mischgebiet hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung gliedern.

Bei der Entwicklung des neuen Baugebiets mdchte die Gemeinde expilizit die Nutzung
von Energien aus nicht fossilen Brennstoffen férdern, um dem Klimawandel aktiv ent-
gegenzuwirken. Diesem Ziel der Planung wird durch das Vorhalten einer Flache fir An-
lagen zur Ver- und Entsorgung sowie Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung,
Wandlung und Speicherung von Energien aus erneuerbaren Quellen entsprochen.

Im Nahbereich der Ortslage Ravensberg befinden sich mehrere Windkraftanlagen, zu-
dem grenzt das Plangebiet direkt an die Landesstralte 104. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
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Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere auch die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.
Hierzu zahlt der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissi-
onen. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde geprift, ob durch die
Windkraftanlagen und den Verkehr auf der Landesstralle Immissionen im Plangebiet
zu erwarten sind, die die zuldssigen Orientierungswerte nach der DIN 18005 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreiten. Im Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung konnte festgestellt werden, dass keine derartigen Auswirkungen vorlie-
gen oder zu erwarten sind.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung des Gelandes als Kreisbetrieb flr Landtechnik
und der spateren Nutzung als Salzlagerstétte fiir den Winterdienst des Strafienbau-
amtes unterliegen die Fldchen im Plangebiet einem Altlastenverdacht und sind im Alt-
lastenkataster des Landkreises Rostock erfasst. Die Revitalisierung eines brachlie-
genden ehemaligen gewerblichen Grundstlicks zu Zwecken einer Wohn- und Gewer-
benutzung wird auch von der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock
aus bodenschutzrechtlicher Sicht ausdricklich begrifit.

Die Gemeinde bzw. der private Vorhabentrdger haben im Vorfeld der Planung prifen
lassen, ob aus der friheren Nutzung schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten
entstanden sind. Schwerpunkte der Untersuchung waren die Treibstofflager- und Be-
tankungsflachen sowie die Fahrzeugunterstell- und -reparatureinrichtungen. Die Gut-
achterin hat im vorgelegten ,Ergebnisbericht Historische Recherche | orientierende
Erstuntersuchung im Plangebiet der Gemeinde Carinerland fur das Geldnde des
ehemaligen Kreisbetriebes flir Landtechnik (KfL) in Ravensberg" festgestellt, dass es
auf dem Grundstick nicht zu schadlichen Bodenveranderungen / Altlasten gekommen
ist, da Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden - Mensch nicht Gberschritten wurden.
Nahere Ausfiihrungen hierzu erfolgen in der Begriindung und im Umweltbericht. Der
Vorhabentrager hat die ehemals gelagerten Salze inzwischen weitestgehend aus dem
Plangebiet entfernt. Auch die restlichen Bestidnde werden vor der Realisierung des
Baugebiets und Umsetzung der Planung beseitigt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu
schaffen, wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der
Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung, zu den lberbaubaren Grund-
stlicksflache und zu den ortlichen Verkehrsflichen trifft. Der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren aufgestellt, da die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a bzw. § 13b BauGB
nicht gegeben sind.

Fiir den Bebauungsplan ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), eine Umweltprifung zur
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufiihren. Den Belangen der Grinordnung sowie des Biotop- und Artenschutzes
wird die Erstellung eines Grinordnungsplans mit Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung und
eines Artenschutzfachbeitrags Rechnung getragen. Die erforderlichen Regelungen zu
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Gemeinde Carinerland verfligt nicht Uber einen Flachennutzungsplan. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass der vorliegende Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, so dass ein FlAchennutzungsplan nicht erfor-
derlich ist (§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB).



2. Ziele der Raumordnung

Hinsichtlich der mit der vorliegenden Planung beabsichtigten Entwicklung der Einwoh-
nerschaft des Ortsteils Ravensberg wurde anhand der Bevolkerungsprognose 2030 fur
den Landkreis Rostock der Wimes - Stadt- und Regionalentwicklung Rostock aus dem
Jahre 2017 auch die bisherige Bevélkerungsentwicklung und die in zwei Szenarien
prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung betrachtet. Dabei wurde nicht nur auf die na-
tlrliche Bevdlkerungsentwickliung abgestellt.

Auch wenn die Gemeinde Carinerland davon ausgeht, dass die tatsdchliche Entwick-
lung der Wohnbevdélkerung unter Berticksichtigung der hohen und weiter steigenden
Mobilitat der Bevoikerung von einer Reihe wesentlich wichtigerer Faktoren beeinflusst
wird, sollen die Ergebnisse der Bevdikerungsprognose 2030 fiir den Landkreis Rostock
Berlicksichtigung finden.

Faktoren wie das Angebot an Arbeitsplatzen, Wohnraum, an sozialer und sonstiger Inf-
rastruktur, die Lage zu Erholungsgebieten und Arbeitsplatzen sowie deren Erreichbar-
keit und Kulturangebote bestimmen ganz wesentlich die Wohnsitznahme in einer Ge-
meinde. So machen dies die Entwicklungszahlen z. B. im Landkreis Rostock Nord mit
den kiistennahen Gemeinden und in der Hansestadt Rostock mit ihrem vielfaltigen Ar-
beitsplatz-, Bildungs-, Erholungs- und Kulturangebot deutlich, die allein aufgrund der
natirlichen Bevolkerungsentwicklung nicht zu erkléren waren.

Die Bevélkerungsverluste im Amt Neubukow-Salzhaff haben sich in den korzlich zu-
rickliegenden Jahren (2012-2015) umgekehrt. Hinsichtlich der nattrlichen Bevolke-
rungsentwickiung und der Wanderungen sind geringe Verluste im Amt zu verzeichnen.

Deutlich wird ein geringfiigig Gberdurchschnittlicher Anteil der Altersgruppen 6-15 Jah-
re und 25 - 65 Jahre. Deutlich werden auch ein Rlckgang der Zahl der Arbeitslosen,
ein Anstieg der Sozialversicherungspflichtigen und eine relativ konstante Arbeitsplatz-
dichte im Amt. Die Kaufkraftentwicklung ist bei relativ geringem Niveau als positiv ein-
zuschatzen.

Auch zeichnen sich eine Zunahme der Geburtenzahlen im Amtsbereich, einhergehend
mit einer steigenden Einwohnerzahl ab. Sehr starke Wanderungsbewegungen mit
leichten Zugewinnen besonders aus dem Landkreis Rostock Nord und der Hansestadt
Rostock sind derzeit (2014 - 2015) erkennbar.

Zitat aus der ,Bevolkerungsprognose 2030 Landkreis Rostock®; Wimes Stadt- und Re-
gionalentwicklung:

.Fur die Bevdlkerungsvorausberechnung nach dem regional-realistischen Szenario flr
das Amt Neubukow-Salzhaff wurde bis 2021/22 ein positiver Wanderungssaldo und
danach ein nahezu ausgeglichener Wanderungssaldo mit abnehmender Tendenz un-
terstelit.

Angenommen wurde ein Nachzug bis 2020 von rund 50 Familienangehérigen der
Asylberechtigten mit Aufenthaltsgenehmigung, die im Amt Neubukow-Salzhaff wohnen.
Angenommen wurde weiter, dass unter Bericksichtigung der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung die jahrliche Zahl der Sterbefille bis zum Ende des Prognosezeit-
raumes leicht zurlickgehen wird, weil in der Altersgruppe der Senioren, insbesondere
der Hochbetagten, auch im Prognosezeitraum eine Abwanderung unterstellt wurde.
Die Zahl der Geburten bleibt im Prognosezeitraum bis 2030 recht konstant, wahrend
die Zahl der Sterbefélle sich leicht verringert. Dabei wird die Geburtenzahl stets unter
der Zahi der Gestorbenen liegen. Demzufolge halbiert sich der Negativsaldo der natir-
lichen Bevdlkerungsentwicklung bis zum Ende des Prognosezeitraumes 2030.°

Erwartet wird ein kurzer Verlustzeitraum mit folgendem Anstieg der Bevodlkerung.



Insbesondere die Zahl der jungen Erwachsenen (18 - 25 Jahre) wird zunehmen. Eben-
so die dynamische Altersgruppe von 25-45 Jahre. Gleichzeitig steigt der Bevolke-
rungsanteil der Gruppe der 60 — 80-Jahrigen. Es ist von einer steigenden Tendenz der
Bevolkerung im Krippen- und Kindergartenalter nach dem regional-realistischen Sze-
nario im Amt Neubukow-Salzhaff auszugehen. Insgesamt bleibt ein leichter Riickgang
der Gesamtbevdlkerung bis zum Jahr 2030 zu erwarten.

Im Amt Neubukow-Salzhaff wird entgegen dem Trend voraussichtlich eine Zunahme
der Kinder bis 6 Jahre und der Altersgruppe 18 - 25 Jahre eintreten. In der Summe
stellt sich ein relativ hoher Anteil der Erwachsenen in den Aitersgruppen 25 bis 45 Jah-
re (jungere Erwachsene) und 45 bis 65 Jahre (&ltere Erwachsene) ein.

Ein wesentlicher Einfluss von Filichtlingen ist in der Gemeinde Carinerland nicht zu
verzeichnen.

Die Gemeinde Carinerland geht in Auswertung der Bevélkerungsprognose nach dem
regional-realistischen Szenario fir das Amt Neubukow-Salzhaff bis 2021/22 von einem
positiven Wanderungssaldo und danach einem nahezu ausgeglichenen Wanderungs-
saldo mit abnehmender Tendenz aus. -

Ein Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Carinerland existiert nicht. Die
Gemeinde hat bereits in den 1990er Jahren Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB erlassen und hierdurch die Potenziale der Innenentwicklung vollstandig ausge-
schopft. Die Grundstiicke und ehemaligen Bauliicken in den Ortslagen sind bebaut,
weitere Entwicklungspotenziale der Innenentwicklung sind nicht mehr gegeben.

Unter diesen Gesichtspunkten und gestitzt auf die verkehrsgilinstige Lage zur B 105
sowie die mit der Planung auch angestrebte Entwicklung von Arbeitsplatzen wird von
einem moderaten Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde ausgegangen. Dies wird
durch den allgemeinen Mangel an verfligbarem Wohnbauland im Amtsbereich unter-
stiitzt. In Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region
Rostock und dem Amt flir Kreisentwicklung des Landkreises Rostock wurde ein Ent-
wicklungsrahmen von maximal 15 Wohneinheiten flr die Gemeinde Carinerland im
Prognosezeitraum bis 2030 vereinbart. Dieser Bedarf soll im Plangebiet gedeckt wer-
den.

Neben der begleitenden wirtschaftlichen Absicherung der Beseitigung des stéd-
tebaulichen Missstandes und der Berdumung der Bodenbelastungen im Plange-
biet wird mit der vorliegenden Planung also auch eine schrittweise Absicherung
der zu erwartenden Wohnungsnachfrage im siidlichen Amtsbereich vorbereitet
um dem weiteren Abzug von Erwerbstétigen und ihrer Angehérigen durch den
herrschenden Mangel an Potenzial fiir den Wohnungsneubau zu begegnen.

Es gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO
M-V) vom 27. Mai 2016 und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011. Gemall RREP
MMR-LVO M-V liegt die Gemeinde Carinerland im Nahbereich des Grundzentrums
Neubukow. Der Ortsteil Ravensberg liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirt-
schaft (G 3.1.4(1)) sowie innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Krempin.

Im Nahbereich von Ravensberg sind Eignungsraume fiir Windenergieanlagen ausge-
wiesen (RREP Z 6.5.(1) und G 6.5(2)). Mit der Landesstrafe 104 ist der Ortsteil an ein
bedeutsames flachenerschlieffendes Straflennetz angebunden.
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rundkarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms MMR 2011

Die Gemeinde verflgt Uber einen eigenen Kindergarten im Ortsteil Ravensberg. Hier
werden derzeit (ber 40 Kinder in drei Gruppen betreut.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Fir den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.10.2017. Im Aufsteliungsbeschluss wurden
die Ziele der Planung wie folgt formuliert:

- Das Gelénde des ehemaligen Kreisbetriebs fiir Landtechnik, in einem Umfang
von ca. 3 ha, soll einer gemischten Nutzung fir Wohnen und das Wohnen nicht
storendes Gewerbe zugefihrt werden,

- Das Gebiet soll beziiglich der méglichen Altlasten untersucht und berdumt wer-
den,

- Die Festsetzung von Mischgebietsflaichen im Plangebiet soll die im Gemeinde-
gebiet gelegenen Windkraftanlagen in ihrer Funktionsweise nicht beeintrachti-
gen,

- In der Umweltprifung sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB hinsichtlich ihrer voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln. Dabei sind insbesondere die Belange hinsichtlich
der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berlicksichti-
gen.



Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB liber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende Lésun-
gen fur die Neugestaltung des Gebiets in Betracht kommen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung, soll durch Bereithaltung des Vorentwurfs zu jedermanns
Einsicht, mit entsprechender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung, durchgefiihrt
werden.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
am 22.11.2017 in dem Ostsee Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Carinerland und im Internet unter https://www.neubukow-salzhaff.de/oeffent-
liche-auslegungen-bauleitplanung/.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von
der Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.06.2018 gemaf § 4
Abs. 1 BauGB frilhzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

In dieses Verfahren wurden die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und
der Raumordnungsbehorde integriert. Erste Absprachen mit der zustdndigen Raum-
ordnungsbehdrde fanden bereits im November 2017 statt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans mit der Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt und im Internet unter
https://www.neubukow-salzhaff.de/oeffentliche-auslegungen-bauleitplanung/ zur Verfl-
gung gestellt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, werden durch Abdruck in dem Ostsee Anzeiger und im In-
ternet unter https://www.neubukow-salzhaff.de/oeffentliche-auslegungen-bauleitpia-
nung/ ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Be-
bauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange werden von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB wird gemafl § 4a Abs. 2 BauGB etwa
gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert durch das Gesetz vom 13.12.2017
(GVOBI. M-V 8. 331), soll die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 in Ravensberg
fiir das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fir Landtechnik, sudlich und westlich
landwirtschaftlicher Ackerflachen, ostlich der Neubukower StralRe (L 104) und nérdlich
der Ortslage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung er-
lassen werden.

Die Gemeinde Carinerland hat keinen Fiachennutzungsplan. Dementsprechend ist der
Bebauungsplan Nr. 2 nicht gemat § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die Gemeinde geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus-
reicht, um die stadtebauliche Entwicklung des Ortes Ravensberg der Gemeinde Cari-
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nerland zu ordnen. Der Bebauungsplan muss gemat § 10 Abs. 2 BauGB durch den
Landkreis Rostock genehmigt werden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung, wird die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 2 rechtswirksam. Der Satzung wird eine zusammenfassende Erklarung beige-
fugt. Jedermann kann den Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfas-
sende Erkidrung einsehen und lber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Fur die vorliegende Planung werden die Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. [ S. 1063).
und die

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

unmittelbar und vollstandig wirksam.

4. Lage und Umfang des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Carinerland befindet sich im norddstlichen Be-
reich des Ortsteils Ravensberg. Es liegt stdlich und westlich landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen, &stlich der Neubukower StralRe (L 104) und nérdlich der Ortslage.

Von der Planung werden die Flurstiicke 191/1, 192/2, 192/5,192/7 und 192/8 der Ge-
markung Ravensberg, Flur 1 erfasst.

Bezeichnung der Flache GroRe
Mischgebietsflache 20.875 m?
Stralkenverkehrsflachen 2.248 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fullweg 238 m?
Griinflaichen gesamt 5.393 m?

Private Grinflachen 3.582 m?

Offentliche Grinflachen 1.811 m?
Versorgungsflachen ,EE" 1.135 m?
Gesamtfldche des Geltungsbereiches 29.889 m?

Verkehrsanbindung
Mit der Lage etwa 6 km stidlich des Ortes Neubukow, ca. 26 km westlich der Hanse-
stadt Rostock und der Néahe zu der Autobahn A 20, der Anbindung an die Bundesstra-
Re 105 sowie die Landesstralle L 104 ist Ravensberg gut an das Uberdrtliche Strallen-
netz angeschlossen.

Der Ort Ravensberg wird durch die Buslinie 111 an den Ort Neubukow angebunden.
Ausgehend von Neubukow stehen dann die Linien 101, 105 und 108 zu Verfiigung, die
eine weitere Vernetzung innerhalb der Region ermdglichen.
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Die straBenseitige Anbindung wird durch den Bahnanschluss des Ortes Neubukow an
die Strecke der Deutschen Bahn AG Rostock-Wismar (RB 11) erganzt.

Zustand und bauliche Nutzung des Gebiets

Bis vor kurzem wurde die Fldche des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Carinerland
als Streusalzlager genutzt. Die bestehenden Gebéaude sind bereits nicht mehr siche-
rungswirdig. Das Gelande ist zu weiten Teilen versiegelt und weist mehrere Altlasten-
flachen auf. Gegenwartig erfolgt bereits die Beseitigung der Streusalze, der Gebaude-
bestand wird nach und nach berdumt. Bis zur Realisierung der Planung ist der voll-
standige Abriss der Gebdude und eine komplette Beseitigung der Salzlager beabsich-
tigt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Wald, Gewasser, Schutzgebiete und Artenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemaR § 20 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 ein gesetzlich
geschitztes Biotop (DBR 10294). Es soll im Rahmen des Bebaiwngsplans durch nach-
richtliche Ubernahme und Festsetzung einer dffentlichen Griinfiache mit Pufferzone zur
angrenzenden Bebauung erhalten werden.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll der Wasserfassung Krempin. Die Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurde begleitend zur Planaufstellung eine entspre-
chende Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im
Artenschutzfachbeitrag und im Umweltbericht dargestellt. Die sich ergebenden Rege-
lungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden bzw. die zum
Ausgleich erforderlichen Mallnahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich in Eigentum eines privaten Vor-
habentrégers. Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Carinerland besteht
Ubereinstimmung zur beabsichtigten Entwicklung des Gebiets.

Besondere Malinahmen zur Sicherung der Bauleitplanung etwa im Sinne der § 14
(Veranderungssperre) oder § 45 (Bodenordnung) BauGB sind daher derzeit nicht vor-
gesehen.

Die einzelnen Festsetzungen werden im néchsten Kapitel erlautert.
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5. Planungsinhalte, einzelne Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2 angestrebte Nutzung fur Wohn- und Gewer-
bezwecke lasst sich am besten mit der Festsetzung eines Mischgebiets gemal § 6
BauNVO erreichen. Dabei wird der grundséatzliche Zulassigkeitsrahmen der BauNVO
im vorliegenden Fall fast volistdndig beibehalten.

Lediglich die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
werden im Plangebiet ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Vergnlgungsstétten werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.
5 und Abs. 6 BauNVO). Der mit einer Nutzung durch Gartenbaubetriebe verbundene
Flachenverbrauch und die Stérungen, die vom Betrieb einer Tankstelle oder einer Ver-
gnlgungsstétte ausgehen, waren mit der angestrebten Nutzung schwerlich vereinbar.

Zuldssig sind:
- Wohngebéauds,

- Geschafts- und Blrogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe und

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

FUr die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art austiben, sind gemafl § 13 Baunutzungsverordnung innerhalb ei-
nes Mischgebietes Rdume und Gebdude zuldssig.

Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gésten gegen Ent-
gelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrin-
dung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), ge-
héren gemé&nR § 13a BauNVO unbeschadet des § 10 Baunutzungsverordnung in der
Regel zu den Gewerbebetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebe-
triebe). Da der Ortsteil Ravensberg nicht innerhalb eines Tourismusentwicklungs- oder
—schwerpunktraumes liegt und kein besonderer Ansiediungsdruck durch Ferienwoh-
nungen bekannt oder zu verzeichnen ist, sieht die Gemeinde keine Veranlassung, uber
die bestehenden Regelungen der Baunutzungsverordnung hinaus Festsetzungen zum
generellen Ausschluss von Ferienwohnungen zu treffen.

Durch die Aufnahme der Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke in die allgemeine Zulassigkeit der Mischgebiete sollen hier auch al-
ternative Wohnformen, wie beispielsweise Senioren-Wohngemeinschaften oder betreu-
tes Wohnen mit ergdnzenden Pflegeangeboten ermdglicht werden.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten bleiben — wie zuvor bereits
erwdhnt — im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren

Beruf in dhnlicher Art ausiiben, bleiben in allen Teilen des Mischgebietes Raume und
Gebaude zuldssig.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Bebauungsplangebiet ist in mehrere Baufelder gegliedert.

Einige Baugebiete sind im Sinne einer angestrebten horizontalen Gliederung des
Mischgebiets flr eine eher gewerbliche Nutzung vorgesehen. Demzufolge wird in die-
sen Baugebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 festgesetzt und damit das
gemaR § 17 Baunutzungsverordnung hochst zuldssige Mald der baulichen Nutzung
ausgeschopft.

Ein anderer Bereich ist eher fir eine Wohnnutzung geeignet. Demzufolge wird hier ei-
ne Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Damit wird in diesem Teil des Baugebiets
das gemaf § 17 BauNVO zuldssige Héchstmal® bewusst unterschritten, um eine auf-
gelockerte Bebauung zu ermdglichen.

In Anlehnung an die ortstypische Bebauung wird im gesamten Mischgebiet eine Min-
destgrofie der Grundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Das gewahrleistet bei einer GRZ von 0,3 eine angemessene lockere Bebauung, die
vorwiegend bei Wohnbebauung mit Einzelhdusern umagesetzt werden kann. Weiterhin
kann so ein Maximum an Grundstlcken zur Nutzung des Areals bestimmt werden. Be-
bauungsdichte und Flachenverbrauch werden so beschrankt.

Das Mischgebiet im Sldosten des Plangebietes dient der Sicherung des dortigen Be-
stands. Eine Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses ist nicht beabsichtigt. Daher
wird hier lediglich eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.

In allen Baugebieten darf die zulassige Grundfliche gemé&fl® § 19 Abs. 4 Satz 2
Baunutzungsverordnung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,80 Gberschritten werden.

Das Plangebiet weist in Bezug auf die vorhandenen Geldndehdhen einen deutlichen
Versprung auf. Der zur Landesstral’e 104 orientierte Teil hat im Bestand eine Gelan-
dehdhe von ca. 64 bis 65 m Gber NHN, der zur freien Landschaft orientierte Teil eine
Gelandehohe von ca. 69 m (iber NHN. Die geplanten Gebaude sollen eine Hohe von
10 m nicht Uiberschreiten (Oberkante Gebdude oder Firsthohe), dementsprechend sind
in den Baugebieten die maximal zuldassigen absoluten Hohen begrenzt.

Ergdnzend zur Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen wird in den Mischgebieten
auch die Anzahl der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse geregelt. Diese wird
auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

5.3 Bauweise

In allen Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt, um die gewlinschte lockere
und parkartige Struktur des Gebietes zu gewahrleisten. In der offenen Bauweise durfen
Baukérper eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Die Gebaude werden mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet.

Um zu gewahrleisten, dass in dem eher fir die Wohnnutzung geeigneten Teil des
Mischgebiets die den Zielen der Raumordnung entsprechende hdchst zulassige Zahl
der Wohneinheiten (15 WE) nicht Uberschritten wird, werden hier Doppelhduser und
Reihenhduser ausgeschlossen. In bestimmten Abschnitten sind nur Einzelhdusern zu-
gelassen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die festgesetzten zuldssigen Grundfldchen sollen die groftmdgliche Freiheit bieten,
um die angestrebte Nutzung des Gebiets zu ermdglichen. Damit werden Baugrenzen,
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die eine Bebauung in 2 bis 5 m Abstand zu den ortlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen
ermdglichen, gemanR der Planzeichnung festgesetzt.

Stellplatze, Garagen oder Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5.5 MindestmaRe der Baugrundstiicke und hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Entsprechend den Zielen der Raumordnung werden der Gemeinde bei der Entwicklung
des Baugebiets maximal 15 neue Wohneinheiten zugestanden. Um zu gewdhrleisten,
dass diese Anzahl nicht Uberschritten wird, sieht der Bebauungsplans Mindestgrund-
stlicksgréfRen von 700 m? und eine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen von maximal
eins je Wohngebaude vor (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB).

5.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Das Plangebiet grenzt direkt an die Landesstralle 104 (Neubukower Stral3e) und liegt
in einem Abschnitt aufRerhalb der Ortsdurchfahrt. Geman § 31 Abs. 1 des Strafien- und
Wegegesetzes M-V dirfen aulRerhalb der nach § 5 Abs. 2 StrWG — M-V festgesetzten
Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung M-V an Landes-
und Kreisstraten in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auflleren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden. Anlagen der Auflenwerbung aufierhalb der Ortsdurchfahrten stehen geman
§ 31 Abs. 2 StralRen- und Wegegesetz den baulichen Anlagen des Absatzes 1 gleich.

Der Bebauungsplan setzt im 20 m - Bereich Gstlich der Fahrbahnkante der L 104 Fla-
chen fest, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

5.7 StraBenverkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Landesstralte 104, Gber
den Neukariner Weg und die PlanstralRe A. Diese wird als Stichstral’e mit einer Wen-
deanlage fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug ausgebildet. Der 6ffentliche StralRenraum der
Planstralle A ist in einer Gesamtbereite von 10,05 m festgesetzt. Die 4,75 m breite
Fahrbahn soll durch einen 2,30 m breiten FuBweg und einen 2,00 m breiten Park-
Grinstreifen sowie beidseitig angeordnete 0,50 m breite Bankette erganzt werden.

Entlang der Landesstralle 104 sind keine Grundstlickszufahrten vorgesehen. Daher
werden hier Ein- und Ausfahrten ausgeschiossen (Anschiuss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Zur Gewabhrleistung der erforderlichen Sichtbeziehungen bei der Ausfahrt aus dem
Plangebiet auf den Neukariner Weg sind die Sichtdreiecke in der Planzeichnung des
Bebauungsplans gekennzeichnet worden. Sie liegen auBerhalb der privaten Bau-
grundsticke, so dass Festsetzungen zur Hohe von Einfriedungen oder Bewuchs nicht
erforderlich werden.

Zur besseren Erreichbarkeit der Bushaltstelle an der L 104 wird eine direkte Fuwege-
verbindung zwischen der Planstralle A und der L 104 festgesetzt. Im Bereich des histo-
rischen Tors des ehemaligen Kreisbetriebs fur Landtechnik — KfL — erfoigt eine Aufwei-
tung. Das historische Tor soll erhalten werden.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden auf den Baugrundstiicken selbst ge-

schaffen. Fir Besucher werden parallel zur Fahrbahn der Planstrale Stellplatze errich-
tet.
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5.8 Flachen fiir Anlagen zur Ver- und Entsorgung und Anlagen und Einrichtun-
gen zur Erzeugung, Wandlung und Speicherung von Energien aus erneuerbaren
Quelien

Die Gemeinde und der Vorhabentrager méchten bei der Entwicklung des neuen Bau-
gebiets insbesondere auch die Anwendung erneuerbarer Energien fir die Strom- und
Warmeversorgung férdern, um ihrerseits zur Vorsorge gegen den Klimawandel beizu-
tragen. Winschenswert ist eine nachhaltige erneuerbare Energieversorgung auf sola-
rer Basis, keine Verwendung fossiler Brennstoffe wie Kohle und Ol, die vorzugsweise
Nutzung von Brennstoffen wie Holz, Erdgas oder synthetischer Kraftstoffe aus erneu-
erbaren Energien, die Verwendung von Brennstoffzellen, Niedertemperaturwarmever-
sorgungssystemen und von Energiespeichern fur Warme- und Elektroenergie.

Aus diesem Grund wird innerhalb des Plangebiets auch eine ,Flache fir Anlagen zur
Ver- und Entsorgung und Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Wandlung und
Speicherung von Energien aus erneuerbaren Quellen® vorgehalten. Hier kdnnten bei-
spielsweise Photovoltaiksysteme nebst Speichersystemen errichtet werden. Die Flache
wird im Bereich der friheren Tankstelle / Ollager festgesetzt. Da es sich bei der in
Aussicht genommenen Nutzung um eine ,unsensible“ Nutzung“ handelt, d. h. keine
Wohnbaufldchen oder Spiel-/Sportflachen vorgesehen sind, ist hier in Abstimmung mit
der zustandigen Behdérde keine Altlastensanierung der Flache erforderlich.

5.9 Grinflachen

Der Bereich im Abstand von 20 m zur &stlichen Fahrbahnkante der L 104 darf nicht
Uberbaut werden (§ 31 Stralken- und Wegegesetz M-V). Entlang der L 104 sind zudem
Alleebdume vorhanden, die gesetzlich geschitzt sind. Um Eingriffe in den Kronen-
{Traufbereich dieser Alleebdume zu verhindern, dem Anbauverbot an der Landesstra-
Re Rechnung zu tragen und mit einer Begriinung das Baugebiet besser in das Orts-
und Landschaftsbild einzufligen, wird entlang der westlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans ein 10 m breiter Grinstreifen festgesetzt. Die Widmung
dieser Griinfliche erfolgt als ,privater Hausgarten“. Die Hausgérten werden anteilig
den jeweiligen Baugrundstlicken zugeordnet und verauflert.

Gleiches gilt fir die Flachen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Auf den benachbarten Flachen aufRerhalb des Plangebiets steht eine
Pappelreihe. Um einen Eingriff in den Kronen-/Traufbereich der Bdume durch Uber-
bauung oder Versiegelung zu verhindern und das Baugebiet zur freien Landschaft hin
zu begriinen, wird hier ebenfalls ein Griinstreifen mit der Zweckbestimmung ,privater
Hausgarten” festgesetzt. Auch diese Fldchen werden anteilig den benachbarten Bau-
grundstiicken zugeordnet und mit veraufiert.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein nach § 20 Naturschutzausfihrungsge-
setz M-V (NatSchAG M-V) geschiitztes Biotop. Es wird nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen und entsprechend gekennzeichnet. Zu den angrenzenden Bauge-
bieten wird ein Puffer in 3 m Breite vorgehalten. Die Griinflache bleibt in diesem Be-
reich &ffentlich gewidmet und erhélt eine Zweckbestimmung als ,naturbelassene Grin-
flache*.

5.10 Aufschittungen und Abgrabungen

Durch zuséatzliche Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschiittungen sollen die vor-
handenen Alleebaumstandorte geschiitzt werden. Abgrabungen in der festgesetzten
naturbelassenen Grinflache sind daher nicht zuldssig. Ebenso sind innerhalb der pri-
vaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* zum Schutz der gesetzlich
geschiitzten Alleebdume im Kronentraufbereich auf angrenzenden Grundsticken Bo-
denaufschiittungen Uber 20 cm Hohe nicht zuldssig. Aufgrund der im Plangebiet herr-
schenden Héhenunterschiede werden Aufschiittungen notwendig. Deshalb werden im
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weiteren Plangebiet die notwendigen Aufschiittungen auf max. 69.60 m . NHN be-
grenzt.

5.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers
zu belastende Flachen

Zur Gewabhrleistung einer ordnungsgeméafen Ableitung des Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet wird eine Trasse fUr eine Regenwasserleitung vorgehalten. Die vo-
raussichtlich erforderliche Dimensionierung der Leitung wird DN 400 betragen. Damit
wird ein Schutzstreifen von 4 m beidseits der Leitung notwendig, um bei Instandhal-
tungsarbeiten oder Havarien Zugang zur Leitung zu erhalten. Dieser Bereich ist von
Bebauung und groRerem Bewuchs, wie Baumen, freizuhalten.

5.11 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sollen fiir dieses Mischgebiet einen gestalterischen Rah-
men vorgeben, der mit individuellen Vorstellungen gefullt werden kann. Sie gewahrleis-
ten die stadtebauliche Qualitdt des Mischgebietes, ohne dabei Individualitdt und gestal-
terische Freiheiten der einzelnen Bauherren auszuschlieen bzw. zu stark zu begren-
zen. Ziel ist die Entwicklung eines Baugebietes mit einem eigensténdigen charakteristi-
schen Siedlungsbild in zeitgemé&Rer architektonischer Gestaltung. Zudem wird die an-
grenzende Bebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes beriicksichtigt.
Die im Bebauungsplan getroffenen gestaiterischen Festsetzungen sollen gewahrleis-
ten, dass sich das geplante Baugebiet harmonisch in die Umgebung einflgt.

,Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschliefllich Dachpappe
(feste Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien
zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.”

Diese Regelung erfoigt auch zur Sicherstellung einer geringen Brandlast.

,Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1,00
Meter liber Oberkante Gehweg nicht berschreiten.“ Damit wird erreicht, dass die Be-
bauung vom o&ffentlichen Raum aus einsehbar und ein harmonisches Ortsbild gewahr-
leistet bleibt.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser kann durch den Zweckverband “Kih-
lung” Wasserversorgung und Abwasserbehandlung im Anschluss an das in Ravens-
berg vorhandene Netz gewahrleistet werden. Die Mdglichkeiten dazu sind grundsatz-
lich gegeben. Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten flr Trink-
und Brauchwasser sind mit dem ZVK abzustimmen. Es ist ein ErschlieBungsvertrag mit
dem ZVK abzuschlieften.

6.2 Loschwasser )

Zwischen der Gemeinde Carinerland und dem Zweckverband KUHLUNG ist die Be-
reitstellung einer zugesicherten Loschwassermenge nach dem DVGW-Arbeitsbiatt
W405 vertraglich nicht vereinbart. Ungeachtet dessen kénnen im Rahmen vom Gefah-
renabwendungen — und nur in diesen Féllen — die ortlichen Hydranten durch die Feu-
erwehr genutzt werden.

Die nach DVGW-Regelwerk erforderliche Loschwassermenge von 48 m?h Uber zwei
Stunden kann Uber das offentliche Trinkwassernetz nicht zur Verfigung gestellt wer-
den. Es wird daher notwendig, im Rahmen der Erschlieung des Plangebiets eines
Léschwasserbehéiters im 6ffentlichen Raum zu errichten. Dies kann beispielsweise in
Form eines unterirdischen Behalters unterhalb der &ffentlichen Verkehrsflache gesche-
hen.

6.3 Schmutzwasser
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Die Entsorgung des Schmutzwassers soll durch Anschluss an das in Ravensberg vor-
handene Netz erfolgen und Uber den Zweckverband ,Kihlung® gesichert werden. Auch
hierflir sind grundsétzlich die Mdglichkeiten gegeben.

6.4 Niederschlagswasser

Eine vollstédndige Versickerung des auf den privaten Baufldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken selbst ist aufgrund der anstehenden Baugrund-
verhéltnisse nicht moglich. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
das bestehende Niederschlagswassersystem ist vorab hydraulisch geprift und mit dem
Wasser- und Bodenverband ,Hellbach-Conventer Niederung“ abgestimmt worden.

Es ist grundsatzlich mdéglich, eine Einleitméglichkeit flir das Regenwasser unter der L
104 in Richtung Gewésser 1/3/1 vorzusehen. Die bisherigen Einleitmengen sollen
grundséatzlich beibehalten werden. Evil. wird ein Regenriickhaltebecken erforderlich,
das dann aufierhalb des Plangebiets, auf FlAchen westlich der Landesstrafe 104 reali-
siert werden soll. Eventuell misste der flache, durch Abgrabung entstandene Teich
vertieft oder entschlammt werden.

Im Jahr 2017 hat der Wasser- und Bodenverband den Graben 1/3/11 direkt nordlich an
die Rohrleitung 1/3/1 angeschlossen (im Bereich der der Kurve nach Osten). Die Rohr-
leitung aus dem Teich hat eine Dimensionierung von DN 300 und verlduft dann als DN
400 weiterfihrend auf dem Acker.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ist eine Trasse frei-
gehalten. Aufgrund der erforderlichen Nennweite der Leitung von voraussichtlich DN
400 wird ein Schutzstreifen von 4 m beidseits der Leitung erforderlich. Hier wird ein
entsprechendes Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers fest-
gesetzt.

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlielten und Uber die zentrale
Ortsentwésserung abzuleiten. Die technischen Anschlussbedingungen und -
moglichkeiten sind mit dem Zweckverband KUHLUNG (ZVK) abzustimmen. Fir das
anfallende Niederschlagswasser ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Fir die
Einleitung von Uberschiissigen Niederschlagswassermengen in die ortliche Vorflut ist
bei der unteren Wasserbehérde gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Es ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem ZVK abzuschliel3en.

6.5 Vorbeugender Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz sind die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG M-V sowie die Errichtung
von Erdwarmesondenanlagen gemanR § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehor-
de gesondert anzuzeigen.

6.6 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie soll Uber die E.DIS Netz GmbH
durch Anschluss an das in Ravensberg vorhandene Netz gewéhrleistet.

Fir einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS Netz GmbH ist eine
umfangreiche Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist ausrei-
chender &ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 bereitzustellen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwen-
dungen fir die kinftige Stromversorgung, ist der E.DIS Netz GmbH rechtzeitig ein An-
trag mit folgenden Informationen vorzulegen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1: 500;
- Erschlielungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;
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- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf.

Nach Antragstellung wird dem ErschlieRungstrager ein Kostenangebot fir den An-
schluss an das Versorgungsnetz unterbreitet. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine
schnelle Stérungsbeseitigung zu gewdhrieisten, ist darauf zu achten, dass Leitungs-
trassen von Baumbepflanzungen freizuhalten sind. Es ist daher erforderlich, im Rah-
men der konkreten Planung von Pflanzmalinahmen im Bereich éffentlicher Flachen ei-
ne Abstimmung mit der E.DIS Netz GmbH durchzuflihren. Dazu wird dann einen Lage-
plan, vorzugsweise im Malstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetra-
gen sind, bendtigt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmittein der E.DIS Netz GmbH sind grund-
satzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene
und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch lberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfla-
che nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich. Als Verlegetiefe flr
Kabel sind 0,60 m bis 0,80 m vorgesehen. Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauar-
beiten muss eine Einweisung durch den Meisterbereich erfolgen.

6.7 Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung mit den entsprechenden Dienstleistungen der Telekommunikation soll
Uber die Deutsche Telekom AG gewdhrieistet werden. Im Randbereich des Bebau-
ungsplans befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stra’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Versorgungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 23
50 friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Eigene Bauvorhaben der Telekom sind im Bebauungsplangebiet momentan nicht ge-
plant.

7. Griinordnung, Artenschutz, gesetzlich geschiitzte Biotope

7.1 Griinordnung

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden durch das Landschaftsarchitekturbiiro
PLAN AKZENT Rostock die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft
untersucht und geeignete Kompensationsmaflnahmen ermittelt, um den Eingriff mithilfe
landschaftspflegerischer MaRnahmen zu kompensieren (Stand: Juni 2019). Die Bewer-
tung der betroffenen Bestandteile von Naturhaushalt und Landschaft wird im Hinblick
auf die Beurteilung der Eingriffe und der daraus resultierenden Auswirkungen vorge-
nommen. Dabei wird nach der Methodik der ,Hinweise zur Eingriffsregelung in Meck-
lenburg-Vorpommern® (LUNG LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE
MECKLENBURG-VORPOMMERN 2018) vorgegangen.

Hierzu erfolgte im Vorfeld der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine Bestands-
aufnahme der Lebensrdume. Der Umfang der Bestandserfassung orientiert sich dabei
an den jeweils zu erwartenden Eingriffsfolgen. Die durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe sind zu erfassen, zu bewerten und ein Ausgleich flr die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu emmitteln. Es werden die erforderlichen Kompen-
sationsmafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ermittelt und dargestelit.

Gebietscharakterisierung

Das Vorhaben befindet sich in der Ortschaft Ravensberg der Gemeinde Carinerland im
Landkreis Rostock. Bei dem Gelénde, auf dem das Bauvorhaben umgesetzt werden
soll, handelt es sich um den ehemaligen Kreisbetrieb fiir Landtechnik (vgl. Abb. 1). Die
Flache ist durch marode und zum Teil eingestiirzte Gebaude gekennzeichnet. Einige
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der Hallen wurden zur offenen Lagerung von Streusalz genutzt. Die Uberwiegend durch
Versiegelung gekennzeichnete Flache ist in Folge der Sukzession durch Graser und
zum Teil Geholz Uberwachsen. Die Flache ist mit Altlasten und z. T. Mull belastet. Das
Plangebiet befindet sich in der Landschaftsbildeinheit Flach- und Hugelland um
Warnow und Recknitz in der Landschaftszone RUlckland der mecklenburgischen
Seenplatte. Das Landschaftsbildpotenzial wird laut KPU als gering bis mittel
eingeschétzt. Bei den im Plangebiet vorkommenden Boden handelt es sich um
sickerwasserbestimmte Lehme und Tiefenlehme und befindet sich in der
Wasserschutzzone 3 der Wasserfassung ,Krempin®.

Ostlich von Ravensberg liegen das Vogelschutzgebiet ,Karinerland (SPA-DE-2036-
401) in mind. 1.350 m Entfernung und das FFH-Gebiet ,Kleingewésserlandschaft sud-
lich von Kropelin (FFH-DE-1936-302) in mind. 4.150 m Entfernung sowie sudlich des
Vorhabens das FFH-Gebiet ,Kleingewéasserlandschaft bei Kirch Mulsow* (FFH-DE-
2036-302) in mind. 1.450 m Entfernung. Die genannten Schutzgebiete werden vom
Vorhaben nicht direkt beeintrachtigt.

Auf der Flache des ehemaligen Kreisbetriebs fur Landtechnik befinden sich am nord-
ostlichen Rand geschiitzte Biotope (Gehdize und Halbtrockenrasen). In der naheren
Umgebung aber aulRerhalb des Geltungsbereiches sind drei permanente Kleingewas-
ser zu finden.
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Abbildung: Ubersichtskarte der Grundstiicksfliche des ehemaligen Kreisbetriebs fiir
Landtechnik in Ravensherg (Quelle: VOSS Energy GmbH und GAIA M-V)

Bestandserfassung und Bewertung

Methodik

Die vorhandenen Biotope des ehemaligen Kreisbetriebs fiir Landtechnik wurden auf
der Grundlage von Luftbildern sowie Vorortbegehungen im Friihjahr und Sommer 2017
nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®
(LUNG 2013) registriert, typisiert, abgegrenzt und mit einer Biotopnummer versehen.

Das Ergebnis der Untersuchung ist textlich in diesem Bericht und kartographisch im
Bestands- und Bewertungsplan Biotoptypen im Maf3stab 1:500 dargestellt. Eine syste-
matische Ubersicht Uber die Codierungen, Bewertungen, Empfindlichkeiten und
Schutzverhéltnisse sind in der Tabelle 1 dargestellt. Die fiir die Typisierung einzelner
Biotoptypen oft wichtige Beurteilung der vorhandenen Vegetation und ihrer pflanzenso-
ziologischen Zuordnung wurde nach BERG (2004) vorgenommen.

Die Bewertung der Biotope nach der Methode des Landesamts fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie (LUNG 2018) basiert ausschlieBlich auf den biotoptypen-
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bezogenen Wertstufen der einzelnen Biotope. Die Einstufung der Wertigkeit eines Bio-
tops erfolgt als Resultat einer Gesamtbewertung auf Grundlage folgender Kriterien:

— Regenerationsfahigkeit

— Gefahrdung nach Rote Liste Biotoptypen BRD

— Schutzstatus

Die Mdoglichkeit der Regeneration wird bestimmt durch das Vorhandensein standortli-
cher Bedingungen, durch die Prdsenz ansiedlungsfahiger Arten sowie durch den zu
durchlaufenden Entwicklungsprozess (Alterung). Das Alter der Biotoptypen ist daher
die fur eine Bewertung mafRgebliche GréRe (LUNG 2018). Dabei werden 4 Stufen un-
terschieden, die von einer relativ kurzen Zeitspanne bis hin zu einer sehr langen Zeit-
spanne reichen (vgl. Tab. 1).

Bei der Gesamtbewertung wurden fiir jedes Kriterium folgende 5 Wertstufen ange-
wandt:

Wertstufe 0 = nachrangige Wertigkeit
Wertstufe 1 = geringe Wertigkeit
Wertstufe 2 = mittlere Wertigkeit
Wertstufe 3 = hohe Wertigkeit
Wertstufe 4 = sehr hohe Wertigkeit

Die hochste Wertstufe ergibt die resultierende Wertstufe des Biotops.

Auf Grundlage der Wertstufe (nach Anlage 3, HzE 2018) wird den Biotopen ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet, welcher die Grundlage flr die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes bildet.

Das Resultat der Biotoptypenkartierung und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
sind im Umweltbericht dargestellt.

Wirkungen des Vorhabens

Eingriffe sind nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, 2009) als Ver-
dnderungen an der Gestalt oder Nutzung von Fldchen oder Verdnderungen des
Grundwasserspiegels zu verstehen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Der Verursacher von Eingriffen ist
nach § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Sind Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden, sind ent-
sprechend Abs. 2 BNatSchG die unvermeidbaren Beeintrachtigungen mit geeigneten
MaBnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Art und Umfang der Ausgleichsmal3-
nahmen richten sich dabei nach dem Umfang der Beeintrachtigungen aller Wert- und
Funktionselemente, wobei die allgemeinen bzw. értlichen Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind.

Das ca. 3 ha grof3e Areal soll berdumt und entsiegelt sowie Altlasten saniert werden.
Im Anschluss soll auf der Flache ein Mischgebiet mit Wohnbebauung, Geschéfts-/ Bu-
rogebduden oder Gewerbebetrieben entstehen. Die von dem Vorhaben ausgehenden
Wirkfaktoren konnen ihrer Ursache nach in bau-, anlagen- oder betriebsbedingte und
hinsichtlich ihrer zeitlichen Wirkung in temporére oder dauerhafte Faktoren gegliedert
werden.

Als baubedingte Wirkungen sind tempordre Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen
sowie Erschitterungen durch die Baufahrzeuge zu betrachten. Diese ordnen sich in
den allgemeinen Kontext der anthropogenen Nutzung ein. Im Zuge eines qualifizierten
Bauablaufes, unter Berlicksichtigung aktueller Schutzmafnahmen und Bauvorschriften
kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen vermieden bzw. auf ein nicht erhebliches Maf}
reduziert werden.
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Durch die Neuanlage eines Mischgebietes mit Wohnbebauung, Geschéfts-/ Blro-
gebauden oder Gewerbebetrieben kommt es zur dauerhaften Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Biotopfilachen. Der Eingriff beschrankt sich jedoch auf ein Minimum, da
die im norddstlichen Teil des Grundstiickes vorkommenden geschiitzten Biotope voll-
sténdig erhalten bleiben und von der Festsetzung der Baufelder fir das Mischgebiet
ausgenommen wurden. Zudem ist der Grofdteil der vom Eingriff betroffenen Flache
versiegelt und durch Saizlagerung und Altlasten zusatzlich belastet. Nach Umsetzung
des B-Plans ist mit einem geringeren Versiegelungsgrad zu rechnen.

Die mit der Bebauung des Mischgebietes einhergehenden betriebsbedingten Wirkun-
gen auflern sich in Form von Larm- und Lichtemissionen in Folge der anthropogenen
Nutzung und ordnen sich vollsténdig in den allgemeinen Kontext eines urban gepréag-
ten Dorfgebietes ein.

Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

CEF-Mal3nahme Acer 1: Ersatz von Quartieren und Bruthéhlen durch Anbringen von Nistkdsten
bzw. Fledermauskésten inklusive 6kologische Baubegleitung

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs. und Ruhestatten der
héhlenbewohnenden Brutvégel und Fledermduse im rdumlichen Zusammenhang sind
Quartieren/Bruthdhlen durch Kasten im Verhaitnis 1:2 zu ersetzen. Es ist eine zusatzli-
che Bedarfsermittlung im Zuge der Mallnahme Var 2 durchzufiihren. Die Umsetzung ist
im raumlichen Umfeld zu gewahrleisten. Die Malnahme entféllt, wenn keine Nistplaize
im Baufeld nachgewiesen werden.

Die CEF-MaRnahme dient dem Erhalt des Quartierangebots fir baumbewohnende
Fledermausarten und damit der Funktionalitdtssicherung der Lebensstdtte. Die
temporare Baustellenzufahrt ist im Rahmen der &kologischen Baubegleitung
entsprechend zu markieren, so dass Beeintrachtigungen auflerhalb der
Baustellenzufahrt vermieden werden. Bei der Wahl der Ersatzkdsten sollen folgende
Punkte beachtet werden: Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unterschiedliche
Volumina, unterschiedliche An- und Einflugmdglichkeiten), Auswahl langlebiger
Kastenmodelle (z. B. Holzbeton), Anbringung in unterschiedlichen Hohen (> 5 m -
Schutz vor Vandalismus), Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis
sonnig, am Bestandsrand, im Bestand), Auswahl von Bdumen mit guten
Anflugméglichkeiten, gruppenweise Ausbringung.

Baumverlust

Bei dem im Bestandsplan verzeichneten alteren Einzelbaum handelt es sich nicht wie
bisher hier angegeben um eine Linde, sondern um eine Kirsche. Diese ist gesetzlich
nicht geschitzt und muss bei Entnahme folglich nicht durch den Baumschutzkompen-
sationserlass M-V ausgeglichen werden.

Da es sich hier um die Kirsche und nicht wie vorher angenommen, um eine geschiitzte
Linde handelt, verliert die vorherige Erlduterung an dieser Stelle ihre Bedeutung. Es ist
kein Kompensationsbedarf fir Baumverluste zu ermittetn.

ErsatzmaRnahme Okokonto ,,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin”

Um zwischen dem Vorhaben und dem Ausgleich eine gréflere rdumliche Nahe
herzustellen, wurde statt des zunachst angegebenen Okokontos ,Obstsortensammiung
Waldeshdhe® das Okokonto ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin*
herangezogen.

Die Fldche des Okokontos befindet sich in der Gemarkung Kirch Rosin, Flur 3,
Flurstiicke 28/1, 32/3, 129/0, 43/6, 126/1, 30/0, 130/0 slidastlich von Glstrow.

Auf der urspringlich intensiv genutzten Ackerfliche wird die Anpflanzung von

Feldgehdlzen und mehrreihigen Hecken mit Uberhiltern, die Umwandlung von
konventionellem Acker zu extensiver Weide mit Aushagerung und langfristigem

21



Pflegemanagement sowie das Vegetationsmanagement zur Neuanlage und
Wiederherstellung von historischen Landnutzungsformen - hier Sandmagerrasen - mit
dauerhaften Pflegemanagement auf einer Fldche von 275.650 m? umgesetzt. Die
Malinahmenfldche grenzt an:

* mehrere, geschlitzte Biotope,

¢ das FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und

angrenzenden Waldern®,

¢ das SPA-Gebiet DE 2239-401 ,Nebel und Warinsee“ und

e das NSG 137 ,Nebel“.
Damit verfligt das Okokonto insgesamt Uber ein Kompensationsflachenaquivalent von
826.950 m2 FAQ. Davon stehen noch 316.576 m2 FAQ zur Verfiigung.
Das Kompensationserfordernis der ermittelten Eingriffe in Hohe von 31.593,81 m? wird
dem noch zur Verfigung stehenden Kompensationsflachenédquivalenten von 316.576
FAQ m? des Okokontos ~sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin®“ abgebucht.
Im Vorfeld wurden auch andere Okokonten gepriift. Die bevorzugte MaRnahme
;<Jmwandlung einer Sportplatzflache zu einer Streuobstwiese sidlich der Ortslage
Ravensberg an der Stralle ,Zum Mihlenberg“ steht fir den naturschutzfachlichen
Ausgleiclfn_j)edoch nicht zur Verfigung.

'\'-. —.
4 . Gqstrgﬂ" ——

Abbildung: Ubersichtskarte Lage der Okokontomaf3nahme ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Ro-
sin” (Quelle: GAIA M-V, 2020}

Mit dem vorgesehenen Erwerb von Anteilen aus dem Okokonto kann der Eingriff
vollstdndig kompensiert werden.

7.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans gilt es auch zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG durch das geplante Vorha-
ben auf vorkommende Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie ausgeldst werden.
Sofern Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF- Malknahmen)
zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden in Betracht kommen, gilt es
deren Durchfuhrbarkeit zu prifen. Schlieflich ist zu ermitteln, ob Ausnahmen nach
§ 45 BNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht gewahrt werden kdnnen.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der durch das Blro PLAN AKZENT
Rostock erstellt wurde, werden die zu erwartenden Wirkfaktoren des Bebauungsplans
Nr. 2 ermittelt und in Bezug auf die Erheblichkeit inrer Beeintrachtigungen der potentiell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der européischen Vo-
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gelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie analysiert (Stand: Juni
2019).

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes Fazit gezogen:

In Hinblick auf die Arten des Anhang IV FFH-RL und Vogelarten nach Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtiinie (VSchRL) lassen sich die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten) unter Berlicksichtigung von drei Vermeidungsmalinahmen und einer
CEF-Mafinahme sicher ausschliefen.

VermeidungsmalBnahme Var 1: Aufstellen von tempordren Schutzeinrichtungen fiir

Amphibien und Reptilien inkiusive 6kologischer Baubegleitung
Zur Gewahrleistung der Freihaltung des berdumten Baufeldes von Individuen
sowie zum Erhalt der Population durch das Verhindern von Individuenverlusten
durch den Baustellenbetrieb ist vor Beginn der Bauarbeiten eine temporare
Amphibien-/Reptilienschutzeinrichtung zu errichten, so dass die Tiere nicht in
das Baufeld einwandern kdnnen. Die Schutzeinrichtung ist fir die Dauer der
Baumalnahme zu erhalten. Im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung ist
die Kontrolle der zeitgerechten Errichtung, die Funktionalitdt vor und wahrend
der gesamten Bauzeit sicherzustellen.

Zum Schutz der Amphibien werden temporare Leiteinrichtungen fir Amphibien
notwendig. Da potentiell vor allem Landiebensrdume betroffen sind, muss die
Mallnahme der Schutzzdunung in der sommerlichen Aktivitdtsphase vor dem
Winter der Baufeldberdumung begonnen werden und ist wahrend der gesamten
Bauzeit aufrechtzuerhalten. Die MalRnahme ist durch einen Fachexperten im
Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu betreuen. Die Amphibienleitein-
richtung ist an der Baufeldgrenze so zu errichten, dass Amphibien nicht in das
Baufeld zur Winterruhe einwandern kénnen. Die Amphibienleiteinrichtung ist an
der Ostlichen und nérdlichen Baufeldgrenze so zu errichten, dass Amphibien
nicht in das Baufeld zur Winterruhe einwandern kdnnen und die Baum- bzw.
Heckenstruktur nicht gestért wird. Die MaRnahme kann angepasst werden,
wenn im Rahmen einer Kartierung die Wanderkorridore der Amphibien unter-
sucht wurden.

Vermeidungsmafinahme Var 2: Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvdgel und Fle-

derméuse
Zur Vermeidung der Verletzung und Tétung von Fledermausen und Brutvogeln
sowie der Zerstorung von Gelegen und Bruten von Végeln bzw. Quartieren im
Zuge der Baumféllung sind Baumféllungen auflerhalb der Brutzeit bzw. auRer-
halb der Nutzungszeit potenzieller Quartiere von Flederméusen durchzufiihren.
Es ist eine fachgutachterliche Untersuchung des Gehdlzbestands unmittelbar
vor der Fallung auf Vogelnester und Fledermausquartiere zur Bedarfsermittiung
der Malinahme ACEF 1 durchzufiihren. Auerhalb des Zeitfensters kann die
fachgutachterliche Kontrolle kurz vor Fallung in Abstimmung mit der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Der zur Fallung vorgesehene Baum ist fir Quartiere der Fledermause wenig
geeignet. Ein Vorkommen einzelner Quartiere kann jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Um die etwaige Entnahme, Beschadigung, Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge der Baufeldberdumung auszu-
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schlielen, sind im Falle der Beseitigung von genutzten Hohlenquartieren vor-
gezogene Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Baumhdhlen, die einen Besatz
auf Fledermause oder Spuren eines Besatzes anzeigen und die im Rahmen der
Baufeldberaumung verloren gehen, sind durch eine dkologische Baubegleitung
zu kontrollieren. Bei Besatz sind Quartiere in Abstimmung mit der UNB durch
Kasten zu ersetzen. Grolkere Hohlenquartiere mit Nutzungsspuren (z. B. Kot),
die mindestens 10 Tieren Raum bieten, sind als potenzielle Wochenstuben an-
zusehen und entsprechend auszugleichen (1:10, Verlust: Ersatz). Kleinere Hoh-
lenquartiere mussen als Tagesversteck (1:2) ausgeglichen werden (Landesbe-
trieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein 2011). Die Kasten sind im
raumlichen Umfeld anzubringen (ACEF 1). Sie sind alle funf Jahre auf Funkti-
onsfahigkeit zu Gberpriifen.

VermeidungsmalBhahme Var 3: Anpassung der Anlagenbeleuchtung zum Schutz vor

Lichtemission flir Fledermé&use
Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung der Sto-
rung und Tétung von Fledermausen durch erhdhtes Kollisionsrisiko aufgrund
der Lichtemissionswirkung von Anlagen-Beleuchtung ist eine naturvertragliche
Anlagen-/Aullenbeleuchtung einzustellen. Vorzugsweise sind Natriumdampf-
hochdrucklampen (NAV) zu verwenden. Alternativ sind als Leuchtmittel auch
LED-Leuchtmittel mit mdéglichst geringer Insektenattraktion einzusetzen. Hin-
sichtlich der genauen Attraktivitat der einzelnen LED-Leuchtmittel gibt es unter-
schiedliche Daten. Empfohlen wird hierfiir die LED Beleuchtung auf eine Farb-
temperatur von weniger als 2700K (,warmwei“) zu beschrénken (Voigt et al.
2018). Die Beleuchtungsdauer ist (ber eine definierte Zeitsteuerung mdoglich.
Mit einer Halbnacht- bzw. Dammerungsschaltung ist ein entsprechendes Nacht-
fenster maglich.

CEF-MalBnahme Acer 1: Ersatz von Quartieren und Bruthéhlen durch Anbringen von

Nistkésten bzw. Fledermauskésten inklusive 6kologische Baubegleitung
Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der hdhlenbewohnenden Brutvogel und Fledermause im rdumlichen Zusam-
menhang sind Quartieren/Bruthéhlen durch Kasten im Verhéltnis 1:2 zu erset-
zen. Es ist eine zusatzliche Bedarfsermittlung im Zuge der Malnahme VAR 2
durchzufuhren. Die Umsetzung ist im rdumlichen Umfeld zu gewahrleisten. Die
MalRnahme entfallt, wenn keine Nistplatze im Baufeld nachgewiesen werden.
Die CEF-Maflnahme dient dem Erhalt des Quartierangebots flir baumbewoh-
nende Fledermausarten und damit der Funktionalitdtssicherung der Lebensstét-
te. Die temporéare Baustellenzufahrt ist im Rahmen der dkologischen Baubeglei-
tung entsprechend zu markieren, so dass Beeintrachtigungen aufterhalb der
Baustellenzufahrt vermieden werden. Bei der Wahl der Ersatzkasten sollen fol-
gende Punkte beachtet werden: Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unter-
schiedliche Volumina, unterschiedliche An- und Einflugmdoglichkeiten), Auswahl
langlebiger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton), Anbringung in unterschiedlichen
Hoéhen (> 5 m - Schutz vor Vandalismus), Anbringung mit unterschiedlicher Ex-
position (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand, im Bestand), Auswahl von
Baumen mit guten Anflugmdoglichkeiten, gruppenweise Ausbringung.

Quelle: ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Carinerland fiir das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebes fiir Landtechnik in Ravensberg®;
PLAN AKZENT Rostock; Stand: Juni 2019

7.3 Biotopschutz

SchutzmalRnahme S 1: Schutz von hochwertigen Biotopflachen vor Beschéddigung wéahrend der
Bauzeit durch einen Biotopschutzzaun

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzte Biotope. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Maf3nah-
men, die zu einer Zerstérung, Beschadigung bzw. Veranderung des charakteristischen
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Zustandes oder zu sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der
geschutzten Biotope flihren kénnen, unzulassig.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope sind zum Schutz gegeniiber dem Baufeld wahrend
der Baufeldberdaumung und der Bautatigkeiten durch einen Biotopschutzzaun abzu-
grenzen. Die Durchflhrung der Mafinahme erfolgt nach DIN 18920 und RAS-LP 4. Die
geschitzten und wertvollen Biotopstrukturen, wie das Mesophile Laubgebiisch, der
Ruderalisierte Halbtrockenrasen und die Strauchhecke mit Uberschirmung sind durch
einen mobilen Zaun aus Polyestergeflecht an verzinkten Haltepfosten oder einen Stab-
gitterzaun wédhrend der Bauarbeiten zu schitzen. Die Aufstellung der Zaune erfoigt
moglichst vor der Baufeldfreimachung. Die Vegetationsflachen diirfen nicht durch beim
Baustellenbetrieb anfallende pflanzen- und bodenschadigende Stoffe, z. B. Losemittel,
Mineraldle, Farben, Zement 0. a. verunreinigt werden.

8. Immissionsschutz

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich Windkraftanlagen. Die in Aussicht ge-
nommene Nutzung durch Wohnen und nicht stérendes Gewerbe &ntfaltet einen
Schutzanspruch im Hinblick auf mogliche immissionen durch Gerdusche oder Schat-
tenwurf. Auch die Auswirkungen des Verkehrslérms auf der direkt angrenzenden Lan-
desstralle L 104 — Neubukower Strale — auf die geplante Bebauung sind im Rahmen
der Bauleitplanung zu prifen und ggf. LArmminderungsmafnahmen vorzusehen.

Durch UmweltPlan GmbH Stralsund wurde eine Schalltechnische Untersuchung fiir
das Gebiet des Bebauungsplans durchgefiihrt (Stand: Februar 2019). Im Ergebnis
wurde dabei folgendes festgestellt:

Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Bereich des Ortsteils Ravensberg in der
Gemeinde Carinerland. Im Norden und Osten des Geltungsbereiches befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen grenzt die Neubukower Stralle (L 104)
und im Suden die Ortslage an. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Sport-
anlage mit Bolzplatz und Basketballkorb. Im Sidosten in ca. 150 m Entfernung zum
Plangebiet befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb der nach Aussagen
der Gemeinde im Moment als Lager genutzt wird und nur geringe Betriebstatigkeiten
aufweist.

Die Immissionsorte wurden am Rand des Geltungsbereiches angeordnet. Die Immissi-
onsorte 10 01 und IO 02 befinden sich an der Grenze zur parallel der Landesstrafle
geplanten Griinflache. Die Immissionsorte 1O 03 bis 10 06 befinden sich im dstlichen
und sldlichen Bereich auf den Baugrenzen des Bebauungsplanes. Die Immissionsorte
reprasentieren dabei jeweils ein Gebaude mit zwei Geschossen. Die modellierte
Stockwerkshohe betragt 2,8 m. Die zukiinftig entstehenden Gebaude werden voraus-
sichtlich zentraler errichtet, so dass die ermittelten Beurteilungspegel an den Immissi-
onsorten auf der sicheren Seite liegen bzw. zur Beurteilung der AuBenwohnbereiche
herangezogen werden kdnnen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Immissionen der ver-
schiedenen  Gerauschquellen (StraRenverkehrslarm, Gewerbe und  Sport-
/Freizeitanlage) untersucht und beurteilt. Hierbei wurde fiir die umliegenden WEA auf
bereits vorhandene schalltechnische Gutachten zuriickgegriffen.

Im Ergebnis der Untersuchung konnte gezeigt werden, dass an allen Immissionsorten
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Stralenverkehrslarm und auch fiir den
Sport-/Freizeitidrm sicher eingehalten werden. Ein angemessener Schutz vor Larmbe-
lastung ist somit gegeben.

Weiterhin wurde aufgezeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Im-
missionsorten eingehalten werden. Nach Auswertung des Schalltechnischen Gutach-
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tens fUr die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage am Standort Kirch
Mulsow VI, Bericht Nr.: 117-SCH-2016-21 Rev.03, 117- Wind GmbH &Co. KG, konnte
die Aussage getroffen werden, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch
die umliegenden WEA fir das Plangebiet grundsatzlich auszuschliefen sind. Dies
kann durch bestehende mafRgebliche Immissionsorte mit der Schutzwiirdigkeit eines
aligemeinen Wohngebietes begriindet werden.

Aus dem o. a. Schalltechnischen Gutachten fir die Errichtung und den Betrieb einer
Windenergieanlage am Standort Kirch Muisow VI, Bericht Nr.: 117-SCH-2016-21
Rev.03, 117- Wind GmbH &Co. KG kann die Immissionssituation fir die Ortslage
Ravensberg bzw. des Plangebietes beurteilt werden. Die dort benannten Immissionsor-
te "Neue Reihe 4, Ravensberg" (104) und "Neubukower Str. 1a, Ravensberg" (105) be-
finden sich in der Ortslage und sind nach BauNVO als allgemeines Wohngebiet einge-
stuft. Fiir diese gelten somit die Immissionsrichtwerte 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts. Die Immissionsrichtwerte durfen von den umliegenden WEA nicht unzulassig
Uberschritten werden. Auch zukinftig, durch weitere Planungen oder Repowering-
Verfahren, kdnnen die Immissionen an den maflgeblichen Immissionsorten nicht Gber
die Richtwerte hinweg zunehmen.

Am Immissionsort "Neue Reihe 4" (104) ergibt sich in der Gesamtbelastung fur den
Zeitbereich Nacht nach dem Schalltechnischen Gutachten flir die Errichtung und den
Betrieb einer Windenergieanlage am Standort Kirch Mulsow VI, Bericht Nr.: 117-SCH-
2016-21 Rev.03, 117- Wind GmbH &Co. KG ein Beurteilungspegel von 41 dB(A). Damit
ist das Emissionspotenzial der umliegenden WEA fiir diesen Immissionsort vollstandig
ausgeschopft. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 befindet sich etwas wei-
ter ostlich des mafgeblichen Immissionsortes "Neue Reihe 4", jedoch gelten in diesem
Fall auch die 5 dB(A) hoheren Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet. Die nachfol-
gende Abbildung zeigt die Gesamtbelastung der im Schalltechnischen Gutachten flir
die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage am Standort Kirch Mulsow VI,
Bericht Nr.: 117-SCH-2016-21 Rev.03, 117- Wind GmbH &Co. KG berlicksichtigten
WEA flr den Zeitbereich Nacht.
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Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass sich der nordliche Teil des Plangebietes in Be-
reichen mit ca. 41 bis 42 dB(A) und der sidliche Teil unter 40 dB(A) befindet. Die 45
dB(A)-Isophone ist recht weit vom Plangebiet entfernt. Eine Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte im Plangebiet ist durch die maRigeblichen Immissionsorte "Neue
Reihe 4, Ravensberg" (104) und "Neubukower Str. 1a, Ravensberg" (105) mit Einstu-
fungen als WA grundsatzlich auszuschlief3en.
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Der im Osten befindliche landwirtschaftliche Betrieb fiihrt zu keinem relevanten Immis-
sionsbeitrag, so dass insgesamt keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdu-
sche bekannter gewerblicher Anlagen zu erwarten sind.

In der Uberlagerung der Gerduschquellen und der damit verbundenen Ermittlung des
malfigeblichen Aulenlarmpegels konnte gezeigt werden, dass keine besonderen An-
forderungen an die Schallddmmung der Auenbauteile der Gebdude zu stellen sind. In
der heutigen Bauweise sind die Anforderungen gemaf DIN 4109 (Larmpegelbereich il)
regelmanRig erflllt.

Fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine beson-
deren Anforderungen hinsichtlich schalltechnischer Festsetzungen.

9. Altlasten

Das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebs flr Landtechnik (KFL) wird als Altlasten-
verdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Rostock geflihrt. Ausschlagge-
bend hierfur war der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen Uber mehrere Jahr-
zehnte hinweg. Das Grundstlick wurde in dieser Zeit zur Betankung, Reparatur und
Wartung von Traktoren und landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten genutzt. Es
wurde bereits 1949 als Maschinen-Ausleih-Station gegriindet. Auf dem Grundstiick be-
finden sich zahlreiche altlastenverdachtige Teilbereiche, z.B. Tankstelle, Ollager,
Werkstétten, Lager, Farbspritzrdume usw.

Um den Altlastenverdacht zu kléren, wurde eine Untersuchung durch ein bei der Be-
wertung von Altlasten erfahrenes Ingenieurbliro erforderlich. Durch die WASTRA-
PLAN Ingenieurgeselischaft mbH Rostock wurde eine ,Historische Recherche / orien-
tierende Erstuntersuchung im geplanten B-Plangebiet der Gemeinde Carinerland fur
das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fir Landtechnik (KfL) in Ravensberg® er-
stellt (Stand: Januar 2018).

Im Ergebnis dieser Untersuchung erfolgt u. a. eine Zusammenfassende Einschétzung
der Altlastensituation im Plangebiet unter kinftigen Nutzungsbedingungen als Misch-
gebiet:

,In allen untersuchten Verdachtsbereichen wurden hinsichtlich der nutzungsspezifi-
schen Parameter in keinem Fall die Prifwerte nach BBodSchV fiir den Wirkungspfad
Boden-Mensch hinsichtlich aller Kategorien Uberschritten. Theoretisch besteht damit
flr die geplante Umnutzung des KfLGelandes als Wohngebiet mit Gewerbe- und Griin-
flachenanteilen grundsétzlich keine unmittelbare Gefahrdung fir das Schutzgut
Mensch. Ein genereller flaichenhafter Sanierungs-/Sicherungsbedarf ist somit nicht ge-
geben.

Praktisch gesehen kann die bestehende Bodenbelastungssituation im Nutzungsbereich
der ehemaligen Tankstelle / des Ollagers aber zu Gefahren, Nachteilen oder Belasti-
gungen fur den Einzelnen fiihren, sofern dieser Bereich direkt als Wohngrundstiick
(sensibelste Nutzungsform mit mdglichem Bodenkontakt) ausgewiesen wird. Diese
Aussage wird dadurch gestitzt, dass fir den Parameter MKW (hier: nur geséttigte ket-
tenférmige Kohlenwasserstoffe) keine Priifwerte nach BBodSchV existieren und somit
nur eine fallbezogene Bewertung erfolgen kann. So flihren bereits Konzentrationen ab
ca. 300 mg/kg MKW's u. b. U. zu starken Geruchsbelastigen und kdénnen bei Einat-
mung oder Bodenkontakt bei empfindlichen Personen eine Reizung der Augen und
Schleimhéute, Hautveranderungen, Narkotisierungen sowie Lungenfunktionsveréande-
rungen bewirken. Bei oraler Einnahme sind Leber- und Nierenschaden nicht aus-
schlielbar. Dartber hinaus bestehen abfallrechtiiche Probleme (erhéhte Kosten) bei zu
entsorgenden Bodenaushub aus dem Tankstellenbereich, da bereits Konzentrationen
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von mehr als 1000 mg/kg fur die MKW's der Kettenlangen C10 — C22 zu einer LAGA-
Einstufung von > Z 2 des betreffenden Bodens flhren. Insofern sollte der Bereich der
Tankstelle / des Ollagers entweder durch Bodenaustausch saniert oder in einen un-
empfindlicheren Nutzungsbereich innerhalb des B-Planes Uberfihrt/integriert werden
(z. B. Strallentrasse, Freiflache).”

Als weiterhin problematisch war der salzbelastete Oberboden im Abstrombereich (Bo-
schungen) der Salzlager 1-3 im Falle der Umnutzung des Geldndes als Mischgebiet zu
sehen. Die Salzbelastung war partiell so hoch, dass kein optimales Kulturpflanzen-
wachstum auf diesem Boden zu erwarten war. Der Oberboden aus diesen Bereichen
wird daher bei der Erschlieung des Gebietes separiert und einer Verwertung in un-
empfindlichen Bereichen auferhalb von Baugrundsticken bzw. einer abfallrechtlichen
Entsorgung entsprechend seiner LAGA-Einstufung > Z 2 auf Grund seines Chloridge-
haltes zugeflhrt.

Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten flir das Mischgebiet erwachsen aus den nach-
gewiesenen (klein)flachigen Bodenkontaminationen vor allem im Standortbereich der
ehemaligen Tankstelle / Ollager (MKW) durch den moglichen Kontakt Boden - Mensch
(Arbeitnehmer) generell auch Gefahrenpotenziale fir die menschliche Gesundheit.
Dies resultiert aus den 0.b. Stoffeigenschaften der MKW's. Dartiber hinaus muss punk-
tuell und / oder kleinflachig auch noch mit dem Vorhandensein anderer standorttypi-
scher Stoffe gerechnet werden, die im Rahmen der bisherigen Untersuchungen nicht
erfasst werden konnten — insbesondere im Inneren der Gebaude der einzelnen Ver-
dachtsbereiche bzw. unterhalb der dortigen Fussbdden. Dies gilt auch fir die Flachen-
und Gebaudeabbrucharbeiten, wobei hierfir die in der Bausubstanz vorhandenen
Schadstoffe und damit verbundenen Gefdhrdungspotenziale durch die Erarbeitung ei-
nes separaten Abfall- und Schadstoffkatasters festzustellen sind.

Weiterhin ist bei Tiefbaumalinahmen in den nachweislich belasteten Bodenbereichen
die Pflicht fir eine ordnungsgemafe Entsorgung des kontaminierten Aushubbodens
der Kategorie LAGA > Z 2 und ggf. auch des kontaminierten Wassers aus einer Was-
serhaltung in daflr zugelassenen Anlagen zu beachten.

Bei der Wiederverwertung von anfallenden Aushuboden der Kategorien Z 1 oder Z 2
aus den anstehenden Béden ist nach den LAGA - Richtlinien 2004 /6/ zu verfahren.
Dies bedeutet auch, dass kontaminierte Bodenmaterialien der LAGA-Kategorie > Z2
bei den Baumalnahmen zur geplanten Wohngebietserschliefung generell nicht in den
zuk({inftigen Baugrundstiicken (sensible Nutzungsform) verbleiben kénnen.

Aufbauend auf der dargestellten Altlastensituation innerhalb des Plangebiets werden
seitens der Gutachter folgende Handlungsempfehlungen fir die ErschlieRung und
kinftige Nutzung gegeben:

Arbeits- und Gesundheitsschutz:

Im Rahmen der ErschlieRBungsarbeiten zu einem Mischgebiet erwachsen sowohl aus
den nachgewiesenen (klein)flachigen Bodenkontaminationen im Standortbereich der
ehemaligen Tankstelle / Ollager (MKW) als auch aus evil. in den einzelnen Verdachts-
bereichen noch vorhandenen Kontaminationen generell Gefahrenpotenziale fur die
menschliche Gesundheit (Arbeitnehmer) bei einem Bodenkontakt. Tiefbauarbeiten in-
nerhalb der Verdachtsbereiche des Plangebiets erfordern daher generell spezielle Ar-
beitsschutzvorkehrungen entsprechend BGR 128 “Arbeiten in kontaminierten Berei-
chen” bzw. neuerdings Regel der DGU 101-004 vom 01.05.2014/16/. Die Erarbeitung
eines speziell auf die ErschlieRungsmalinahme abgestimmten Arbeits- und Sicher-
heitsplanes nach BGR 128 ist nach neuesten Regelungen grundsétzlich Aufgabe des
ausfiihrenden Unternehmens. Aus Vorsorgegriinden sollte jedoch den Anforderungen
an den Arbeitsschutz bereits im Rahmen der Planungs- und / oder Ausschreibungs-
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phase von Seiten des Auftraggebers Rechnung getragen und den Vergabeunterlagen
als vertragswirksamer Bestandteil beigefligt werden.

Abfallwirtschaftliche Aspekte:

Fir abfallrechtliche Fragestellungen in Bezug auf notwendigen Aushubboden mit mine-
ralischen Fremdbestandteilen unter 10 %, wie es flir das anstehende Bodenmaterial im
Betrachtungsareal (berwiegend einzuschatzen ist, sind die Regelungen nach LAGA
2004 /5, 6/ anzuwenden. Unter dem Entsorgungs-/Verwertungsaspekt von notwendi-
gem Bodenaushub im Betrachtungsareal im Zuge der Wohngebietserschlielfung wur-
den LAGA-Zuordnungskategorien in einer Spannbreite von “Z 0“ bis “>Z 2 ermittelt.
Dementsprechend sind die einzelnen Aushubchargen zu deklarieren. Zur letztlichen
Festlegung der Entsorgungswege des notwendigen Bodenaushubes ist eine baube-
gleitende Probenahme und Analytik durch sach- und fachkundiges Personal oder eine
vorgeschaltete in-situ-Beprobung von definierten Aushubabschnitten notwendig.

Sofern eine baubegleitende Beprobung durchgefiihrt wird, ist das im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten ausgekofferte Aufschiittungsmaterial aufzuhalden und geman der
LAGA-Richtlinie PN 98 (/15/) fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und bi-
ologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung / Beseitigung von
Abfallen zu untersuchen. Nach LAGA PN 98 kann fur einen Abfall (hier: ausgehobenes
Bodenmaterial) von relativ gleichbleibender Qualitét pro 500 m® die Probenanzahl auf
eine Sammelprobe und eine Laborprobe (nach LAGA Boden-Feststoff und Boden-
Eluat + ggf. zusatzlich geforderte entsorgerspezifische Parameter) begrenzt werden.
Die Sammelprobe wiederum soll aus je einer Mischprobe pro 100 m? (5 Mischproben
bei 500 m®) bestehen. Erst nach Vorlage der Laborergebnisse kann fiir die jeweilige
Halde Uber die weitere Verwendung des Bodenaushubmaterials entschieden werden.
In Abhédngigkeit der Untersuchungsergebnisse ist der Parameterumfang ggf. im Sinne
der Deponieverordnung (DepV) zu erweitern.

Boden im Bereich Tankstelle / Ollager:

Nach den abfalirechtlichen BewertungsmaRstdben der LAGA ist im Bereich der ehe-
maligen Tankstelle / Ollager gemaR Interpretationsergebnis in Anlage 1/Blatt 4 auf ei-
ner Flache von ca. 300 m? kleinflachig in Tiefen zwischen ca. 0,5 m und ca. 3,0 m unter
derzeitigem Gelande mit primar MKW-haltigen Bodenmaterial der LAGA-Kategorie > Z
2 zu rechnen. FlUr Bodenaushub dieser LAGA-Kategorie besteht bei Bodenauskoffe-
rungsmaRnahmen nur eine abfallrechtliche Verwertung / Beseitigung nach Deponie-
verordnung (DepV) vom 27. April 2009. Auf die speziellen Anforderungen der abfali-
wirtschaftlichen Nachweisfiihrung ist hinzuweisen.

Sollte fiir den kontaminierten Bereich der Tankstelle/des Ollagers keine sensible Nut-
zung (z. B. Wohngrundstiick, Spielplatz etc.), sondern nur eine unsensible Nutzung er-
folgen, wird keine Sanierungskonzeption und keine Sanierung erforderlich. In diesem
Fall ist eine Schutzgutgefahrdung nicht erkennbar (siehe auch Ergebnisbericht zur ori-
entierenden Erstuntersuchung). Im Bebauungspian ist in diesem Bereich daher eine
Flache fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung und Anlagen und Einrichtungen zur Er-
zeugung, Wandlung und Speicherung von Energien aus erneuerbaren Quellen festge-
setzt.

Bauwasser aus dem Bereich ehemaligen Tankstelle / Ollager:

Hinsichtlich des hier ggf. bauseits bei der Erschlielfung des Gebiets anfallenden Bau-
wassers ist dessen stoffliche Beanspruchung durch primar MKW-Gehalte zu erwarten.
Eine Direkteinteitung in einen Vorfluter ist daher nicht mdglich. In Abhéngigkeit des an-
fallenden Wasservolumens kann das Bauwasser entweder in Container gesammelt,
deklariert und entsorgt werden oder (ber eine mobile Aktivkohleanlage vor Ort abge-
reinigt, deklariert und in die Vorflut oder die Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den. Die mdgliche Ableitung des abgereinigten Grundwassers in einen geeigneten Vor-
fluter ist rechtzeitig bei der dafiir zustandigen Behdérde(n) zu beantragen. Ggf. ist auch
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eine mogliche Ableitung in die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuklaren,
wenn die Einleitparameter erflilit werden.

Salzbelasteter Boschungsboden:

Der salzbelastete Oberboden im nahen Abstrombereich (Béschungen) der Salzlager 1-
3 ist fur die Entwicklung des Geldndes als Mischgebiet mit Grinflichen zu separieren
und einer Verwertung in unempfindlichen Bereichen aufterhalb von Wohngrundstlicken
bzw. einer abfallrechtlichen Entsorgung entsprechend seiner LAGA-Einstufung > Z 2
auf Grund seines Chloridgehaltes zuzufiihren.

Temporédre Salzlager im Aulienbereich bzw. in defekten Gebauden (Salzlager Nr. 1-3,
6, 7):

Eine zeitnahe Sicherung bzw. Beseitigung dieser ehemaligen Salzlagerbereiche ist er-
forderlich.

Vergabe von Auftrégen: .

Bei der Vergabe von Auftragen in kontaminierten Bereichen (Tankstelle/Ollager) hat
nach BGR 128 /16/ “der Auftraggeber die fachliche Eignung und Qualifikation des sich
um den Auftrag bewerbenden Auftragnehmers sicherzustellen. Aufirage diirfen nur an
Auftragnehmer vergeben werden, die nachweisen kénnen, dass sie den auszuflihren-
den Arbeiten entsprechende Erfahrungen entsprechen”.

Quelle: ,Historische Recherche / orientierende Erstuntersuchung im geplanten B-Plangebiet der
Gemeinde Carinerland flr das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebes fiir Landtechnik (KfL) in
Ravensberg’; WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH Rostock

10. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Carinerland sieht sich in Ubereinstimmung mit den Absichten des Ei-
gentiimers bzw. Investoren. Von daher sind keine speziellen MaRnahmen zur Siche-
rung der Planung etwa nach §§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen oder beabsich-
tigt.

1. Sonstige Hinweise zur Umsetzung der Planung

Fir die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass bei Erdarbeiten
jederzeit Funde auftreten kdnnen. In diesem Fall gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. Dann ist unverzuglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch
kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren ver-
langert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich anzuzeigen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter des Landesamtes bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafi § 11 DSchG M-
V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der Bauarbeiten vermieden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Sollte bei den BaumafRnahmen bisher unbekannter verunreinigter Boden oder Altab-
lagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so
sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ord-
nungsgemafen Entsorgung zuzuflthren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bo-
denverfillung genutzt werden.

Der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grund-
stlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zusténdigen
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser T&-
tigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstel-
len.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt,
sind die Grundstuickseigentiimer auf Grundlage von § 2 des Gesetzes iiber den Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreis und
kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Hinweise auf Besonderheiten der Baugrundverhaiitnisse sind nicht bekannt. Ebenso
sind keine Einschrdnkungen der baulichen Nutzung des Bebauungsplangebiets etwa
durch Richtfunkstrecken oder Leitungen und Anlagen der Uberértlichen technischen
Infrastruktur bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock (iber diesen Tatbe-
stand zu informieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer bzw. dem Abfallerzeuger
zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Ge-
setzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geédndert
durch § 44 Absatz 4 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324), verpflichtet. Sie
unterliegen damit gieichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrwG. Die Abfilie dirfen
nicht zur erneuten Bodenverflillung genutzt werden.

Im Zuge von Planungen oder BaumaRnahme eventuell aufgefundene Leitungssysteme
von landwirtschaftlichen Entwésserungssystemen (Meliorationsaniagen in Form
von Dréanagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von durchzufihrenden
BaumaRnahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar und bediirfen einer Erlaubnis geman der §§ 5 und
7 LWaG M-V, die durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock zu erstel-
len ist.

Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt ist, ist es jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
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unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt des
Amtes Neubukow-Salzhaff hinzuzuziehen. Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die
Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen, Geféhr-
dungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefien.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) des Bebauungsplangebiets
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniber dem Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes
vom 04.12.1934, (RGBI. | S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil I, Gliederungs-
nummer 750-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, gedndert durch Gesetz vom
10.12.2001 BGBI. I S. 2992, meldepflichtig.

Anfallende Abfille sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212), zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GIl. Nr. 2129-1), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013 zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ord-
nungsgemal und grundstlicksbezogen sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhiitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45
.Fahrzeuge* BGV C 27 besonders § 16 UVV “Mullbeseitigung®, sind einzuhalten.

Baumalnahmen, die die &ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und
mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Meldepflicht trAgt der Antragsteller al-
le zusétzlichen Kosten.

Auf den Grundstilicken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplat-
ze fiir Mill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.

Die Bereitstellungsplatze/Stellplatze missen auch allen Erfordernissen des Arbeits-
schutzes ,Verhalten bei der Millsammlung”“ BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 ge-
nigen. Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem &ffentlichen Bereich - private Flachen/
Straflen werden nicht befahren und eine Milltonne wird héchstens 10 m von der Be-
reitstellung bis zum Mullwagen von den Millwerkern ungehindert transportiert.

Hausmdill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfélle sowie gewerblicher Sied-
lungsabfall sind zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV durch das offentliche Ab-
fallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fir Grundstlicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zusténdigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.

Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemal einer Verwertung zuzufuhren. Baumafnahmen, die die &f-
fentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zustandi-
gen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen und
mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragsteller al-
le zusétzlichen Kosten.
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Teil Il — Umweltbericht

11 Einleitung

Neben den bundesrechtiichen Verpflichtungen aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§§
13-19 BNatSchG) haben die Trager der Bauleitplanung auch nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) bei der Erstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1, § 1a BauGB) zu berticksichtigen.
Nach § 2 BauGB (2004) wird bei der Aufsteliung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 und 1 a eine Umweltprifung durchgefiihrt, dazu ist die Er-
stellung eines Umweltberichtes erforderlich (§ 2a BauGB).

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, insbesondere unvorher-
gesehener Auswirkungen durch das Bauvorhaben sowie die Ergreifung von MafRnah-
men zur Abhilfe wird geman § 4c BauGB erforderlich, wozu der Umweltbericht die In-
formationen liefert.

1.2 Methodische Vorgehensweise

Grundlage flir die Ermittlung der Umweltauswirkungen ist eine Raumanalyse mit einer
Erfassung und Bewertung der Umweltbestandteile gemaft § 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie
der Wechselwirkungen zwischen den Umweltbestandteilen innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Dabei erfolgt die Differenzierung der Bedeutung der Umweltbestandteile nach
dem Vorhandensein von Wert- und Funktionselementen allgemeiner und besonderer
Bedeutung, die eine entsprechende Rolle fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild sowie als Lebensgrundlage des Menschen spielen.

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und die verbal-argumentative Bewertung von
Natur und Landschaft ist die Auswertung von Grundlagenmaterialien sowie vorhande-
ner Planungsunterlagen zum Geltungsbereich, die durch eigene ortliche Erhebungen
ergénzt worden sind.

Die Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen des Bebauungsplans einschliellich der griinordnerischen Fest-
setzungen in Anlehnung an den ,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der
Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit*
(Umweltministerium M-V, 2005) in Verbindung mit den ,Hinweisen zum Gesetz zur An-
passung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien® (Ministerium flr Arbeit, Bau und
Landesentwicklung M-V, 2004). Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen er-
folgt anhand konkret definierter Erheblichkeitsschwellen, die sich an der Bedeutung
und Wiederherstellbarkeit der betreffenden Funktionen orientieren.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine Prognose lber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderungen
durchgefihrt.

Mdglichkeiten zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen werden dargestelit
sowie Manahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen ermittelt.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern NatSchAG M-V

Das BNatSchG nennt in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
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higkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 14 (Eingriffe
in Natur und Landschaft), § 15 (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen)
und § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlcksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG
M-V)

Das BBodSchG regelt die Sicherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens so-
wie ihre Wiederherstellung. Das Landesbodenschutzgesetz nennt in § 1 die Vorsorge-
grundsatze flr alle, die auf den Boden einwirken.

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir- die Region Mittleres Mecklenburg /
Rostock (LUNG, 2007) werden Umweltqualitdtsziele bezogen auf die jeweiligen Grof}-
landschaften der Region formuliert. Sie geben sachlich, rdumlich und ggf. zeitlich defi-
nierte Qualitdten von Ressourcen, Potenzialen oder Funktionen an, die in konkreten Si-
tuationen erhalten oder entwickelt werden sollen.

1.4 Kurzdarstellung Inhalit / Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Carinerland plant die Ausweisung eines Mischgebietes auf der Fidche
des ehemaligen Kreisbetriebes flir Landtechnik im Ortsteil Ravensberg. Dieses bein-
haltet die Berdumung und Entsiegelung inklusive des Abrisses der alten Werkshallen
auf der Flache sowie eine Altlastensanierung. Damit soll die Nachfrage nach Bauland
befriedigt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden.

1.4.1 Charakteristik des Standortes

Das Vorhaben befindet sich im Ortsteil Ravensberg der Gemeinde Carinerland im
Landkreis Rostock. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den ehemali-
gen Kreisbetrieb fur Landtechnik. In Folge der jahrelangen fehlenden Nutzung ist das
Gelande durch marode und zum Teil eingestiirzte Geb&dude sowie betonierte Flachen
gekennzeichnet. Einige der Hallen werden zur offenen Lagerung von Streusalz ge-
nutzt.

Die Giberwiegend durch Versiegelung gekennzeichnete Flache ist in Folge der Sukzes-
sion durch Graser und zum Teil Geholz Uberwachsen. Die Flache ist mit Altlasten und
z.T. Mill belastet.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftsbildeinheit Flach- und Higelland um
Warnow und Recknitz in der Landschaftszone Rlickland der mecklenburgischen Seen-
platte. Bei den im Plangebiet vorkommenden Béden handelt es sich um sickerwasser-
bestimmte Lehme und Tiefenlehme und befindet sich in der Wasserschutzzone 3 der
Wasserfassung ,Krempin®.

Norddstlich von Ravensberg liegen das Vogelschutzgebiet ,Karinerland® (SPA-DE-
2036-401) in ca. 1.470 m, das FFH-Gebiet ,Kleingewasserlandschaft bei Kirch Mulsow*
(FFH-DE-2036-302) in ca. 1.580 m und das FFH-Gebiet ,Kleingewésserlandschaft
sudlich von Krépelin (FFH-DE-1936-302) in ca. 4.200 m Entfernung und werden vom
Vorhaben nicht direkt beeintrachtigt.

Auf der Flache des ehemaligen Kreisbetriebs fiir Landtechnik befinden sich am nord-
Gstlichen Rand geschitzte Biotope (Gehdlze und Halbtrockenrasen). In der ndheren
Umgebung, aber aufRerhalb des Geltungsbereiches sind drei permanente Kleingewas-
ser zu finden.
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1.4.2 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Grofe Teile des Plangeltungsbereiches werden als Mischgebiete ausgewiesen. Zulas-
sig sind alle Nutzungen nach § 6 BauNVO (BauNVO, 1990) auler Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird in
den einzelnen Baugebieten auf 0,25 (MI 3), 0,3 (MI 2) sowie 0,6 (Ml 1.1, Ml 1.2, Ml 1.3)
festgesetzt. Es wird eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen fiir zulés-
sig erklart. Die Gebaudeh6he wird auf 10 m (iber Geldnde begrenzt.

Die Erschliefung erfolgt Giber die Planstrale A vom Neukariner Weg im Siden mittig
durch das Gebiet. Zusatzlich wird ein FuRweg nach Westen zur L 104 Neubukower
Stralde dargestellt. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wird eine ,Flache fir Anlagen
zur Ver- und Entsorgung und Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Wandiung
und Speicherung von Energien aus erneuerbaren Quellen dargestellt. Hier kénnten
beispielsweise Photovoltaiksysteme nebst Speichersystemen errichtet werden.

Entlang der Landesstralte 104 sowie entlang des Ostrandes des Plangeltungsberei-
ches werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dargestelit.
Im Nordosten wird eine éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Grinflache' dargestellt, die das nach NatSchAG M-V geschitzte Biotop einschlieflich
eines Schutzstreifens umfasst.

14.3 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Tabelle 1: Flachenzusammenstellung

Mischgebietsflache 20.875 m?
Stralenverkehrsfldchen 2.248 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fuliweg 238 m?
Grinflachen gesamt 5.393 m?

Private Grunflachen 3.582 m?

Offentliche Griinflichen 1.811 m?
Versorgungsfldchen ,EE* 1.135 m?
Gesamtfldche des Geltungsbereiches 29.889 m?

14.4 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittlere Meckienburg / Rostock, 1. Fortschrei-
bung

Der GLRP enthalt fiir das Plangebiet keine Darstellungen.

Einen Fl&chennutzungsplan und einen Landschaftsplan hat die Gemeinde Carinerland
nicht.

1.4.5 Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzgiiter des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Nachfolgend wird der Untersuchungsrahmen kurz zusammengefasst.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
¢ Erfassung der Realnutzung und Biotoptypen nach Biotopkartieranleitung
des LUNG M-V, 2010
e Auswirkungen auf Biotope und Arten
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o spezielle artenschutzrechtliche Prufung und Abarbeitung der arten-
schutzrechtlichen Belange bei streng und besonders geschutzten Arten
nach BNatSchG

Schutzgut Flédche
¢ Art der Nutzungsumwandlung
e Mal der Flacheninanspruchnahme, Versiegelungsgrad, Zerschneidung

Schutzgut Boden
e Umfang der Flacheninanspruchnahme, Umfang der Erdbewegung
¢ Beurteilung betroffener Bodentypen und Schutzgrad der Béden; Beriick-
sichtigung Bodenwertzahlen (BWZ)
e Art und Ausmal} ggf. bestehender Bodenbelastungen sowie Ableitung
von Handlungserfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung

Schutzgut Wasser
e Auswirkung auf vorhandene Oberflachengewasser in der Umgebung
Umgang mit Oberflachen-/Regenwasser
Aussagen zu Grundwasserdargebot und —belastung
Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
Berucksichtigung TWSZ
Veranderung der Gefahrensituation im Plangebiet in Folge der beabsich-
tigten Bebauung

Schutzgut Luft
¢ Darstellung zur Bestandsituation (Luftqualitat, Staubbelastungen)
e Einschatzung zu moglichen Veréanderungen der Luftqualitat durch das
Planvorhaben

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima; Beurteilung modglicher Auswirkungen durch
das Planvorhaben

Schutzgut Landschaftsbild
¢ Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild

Biologische Vielfalt
¢ Angaben zu Biotoptypen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
¢ Artenvorkommen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
¢ Auswirkung der Planung auf Biotope, Arten und Biotopverbund

Schutzgut Mensch/Beviélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation (u.a. Larm, Luftqualitat), einschl. vorhande-
ner Vorbelastungen,
o Emmittlung von Larmauswirkungen auf umgebende Nutzungen auf das
Plangebiet selbst sowie Empfehlungen flr Festsetzungen
¢ Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Planungs-
gebietes
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Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
¢ Vorkommen von Bodendenkmalen und denkmalpflegerisch relevanten
Bereichen

Schutzgut Wechselwirkungen
e Ermittlung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

1.5 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen und Ableitung von MaBnahmen

1.5.1 Schutzgut Mensch/ Bevolkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen ermittelt
und bewertet, die aulerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden (UMWELTPLAN
2019).

Gerduschquellen (Emissionen) sind der Verkehr auf der Landesstral’e L 104, die
Windenergieanlagen in der Umgebung, der landwirtschaftliche Betrieb slddstlich des
Plangebietes sowie der Bolzplatz und die Streetballanlage im Siden.

Laut Verkehrsmengenkarte M-V 2015 ergeben sich auf der L 104 ein Durchschnittli-
cher Téaglicher Verkehr (DTV) von 606 KfZ/24h und ein DTVsy von 40 Lkw/24h.

Der Plangeltungsbereich war als ehemaliger Kreisbetrieb fir Landtechnik auch eine
erhebliche Gerduschquelle. Mit der Salzlagerung ist aber nur noch von einem sporadi-
schem, sehr geringen LKW-Verkehr und damit Larm auszugehen.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen sind die angrenzenden Nutzungen zu beachten.
Dabei handelt es sich um dérfliche Wohnbebauung im Stiden und Westen. Diese sind
als Dorfgebiet zu betrachten. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 liegen fir Dorf-
gebiete tags bei 60 dB(A) und nachts bei 50 dB(A)/45 dB(A). Der héhere Nachtwert gilt
fur Verkehrslarm, der niedrigere fir Iindustrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Fir die Dorflage besteht durch die vorhandenen Gerduschquellen eine Vorbelastung,
wobei die Orientierungswerte der TA Larm unterschritten werden. Fur das Dorfgebiet
ergibt sich eine mittlere Schutzwirdigkeit — Stufe 2.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der Landesstrafle und den angrenzen-
den Straflen ist aufgrund der GréRe des Plangebietes nur in geringem Mal} zu erwar-
ten.

Die Schalltechnische Untersuchung ergab, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten werden. Bei der An-
siedelung von Betrieben in den Mischgebieten sind die Immissionsrichtwerte generell
einzuhalten. Daher sind aus dem neuen Baugebiet nur in geringem Umfang Larmemis-
sionen zu erwarten und die Auswirkungen auf die Dorfgebiete kbnnen als gering — Stu-
fe 1 eingeschatzt werden. Es ergeben sich daher mittlere Beeintréchtigungen — Stufe
2,

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.
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1.5.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird von dem brachliegenden ehemaligen Kreisbetrieb Landtechnik mit
verschiedenen Hallen, Geb&duden und befestigten Flachen gepragt, auf denen sich
Uber die Jahre zum Teil Ruderalfluren entwickelt haben. In den Teilbereichen befinden
sich wertvollere Gehdlzstrukturen. Im Nordosten befinden sich drei wertvolle geschiitz-
te Biotope. Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen wurde der EAB (PLAN
AKZENT 2019) enthommen.

Biotop-Nr. 1: Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

Unter den vorkommenden Baum- und Straucharten sind Weide und Holunder vertre-
ten. Nordlich grenzt das Biotop an eine Baumreihe. Vor allem auf der stdlichen Seite
ist das Gebiet von Brombeer-Geblischen durchsetzt. Dieses Biotop unterliegt dem ge-
setzlichen Schutz nach § 20 NatSchAG M-V und besitzt eine hohe Wertigkeit — Stufe 3.

Biotop-Nr. 1: Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

Unter den vorkommenden Baum- und Straucharten sind Weide und Holunder vertre-
ten. Nordlich grenzt das Biotop an eine Baumreihe. Vor allem auf der siidlichen Seite
st des Gebiet von Brombeer-Gebuschen durchsetzt. Rieses Biotop unterliegt dem ge-
setzlichen Schutz nach § 20 NatSchAG M-V und besitzt eine hohe Wertigkeit — Stufe 3.

Biotop-Nr. 2: Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Im Nordosten des Vorhabengebietes stehen sowohl Bdume als auch Straucher, die
als Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS) kartiert wurden. Arten wie Weide, Holun-
der und Ahorn sind teilweise von nitrophiler Staudenflur umgeben.

Dieses Biotop ist aufgrund seiner Flache als gesetzlich geschitztes Biotop nach
§ 20 NatSchAG M-V erfasst und hochwertig — Stufe 3.

Biotop-Nr. 3: Windschutzpflanzung (BWW)

Parallel zu der nordlichen und sudéstlichen Grenze des ehemaligen KFL-Geldndes
verlauft jeweils eine Windschutzpflanzung (BWW) aus Pappeln. Einige der Bdume im
Norden sind bereits abgdngig und offensichtlich abgestorben. Ab einem Stammumfang
von 100 cm (Stammdurchmesser mindestens 32 cm) sind Einzelbdume nach
§ 18 NatSchAG M-V geschutzt.

Biotop-Nr. 4: Allee (BAA)
Entlang der Neubukower Stral’e stehen beidseitig Linden, die als ,Allee” (BAA) erfasst
wurden und nach § 19 NatSchAG M-V geschlitzt sind.

Biotop-Nr. 5: Alterer Einzelbaum (BBA)

An der Dorfstral’e steht in der Ruderalflur eine einzelne Kirsche. Sie besitzt einen
Stammdurchmesser von mindestens 50 cm, wurde als ,Alterer Einzelbaum® (BBA) er-
fasst. Sie ist nicht nach § 18 NatSch AG M-V geschiitzt.

Biotop-Nr. 6: Ruderalisierter Halbtrockenrasen (TKD)
Im Nordosten befindet sich eine nach Siden exponierte Aufschiittung mit artenreicher
Krautflora.

Auf Grund seiner Groie fillt dieses Biotop unter den gesetzlichen Schutz nach § 20
NatSchAG M-V und besitzt eine hohe Wertigkeit — Stufe 3.

Biotop-Nr. 7: Ruderaler Kriechrasen (RHK)
Am sidlichen Rand befindet sich ein Ruderaler Kriechrasen (RHK), der an eine Acker-
flache grenzt. Weiterhin gibt es eine Ruderalflur mit geringem Krauteranteil.

Biotop-Nr. 8: Ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
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Da der Untersuchungsraum lange Zeit nicht genutzt wurde, prégt ein Ruderaler Kriech-
rasen (RHK) die Offenland- bzw. Grenzbereiche. Landreitgras herrscht vor. Eingestreut
finden sich Nester mit Kanadischer Goldrute und in geringerem Maf heimische Krauter
wie Disteln und Leguminosen. Die Wertigkeit ist als mittel — Stufe 2 einzuschatzen.

Biotop-Nr. 9: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehéizen (PHX)

Innerhalb des Areals liegen zwei Freiflichen, auf denen keine Mahd erfolgte. In Folge
der Sukzession ist eine Verbuschung mit Birke, Brombeere, Holunder und Weiden ein-
getreten. Diese Laubgebiische wurden als ,Siedlungsgebisch aus heimischen Ge-
holzarten” (PHX) aufgenommen. Die Bedeutung ist als gering — Stufe 1 einzuschétzen.

Biotop-Nr. 10: Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Am Rande des Areals liegt eine lineare Freiflache, auf denen keine Mahd erfolgte. In
Folge der Nichtnutzung ist eine Verbuschung mit Brombeere als dominierende Art ein-
getreten. Diese Hecke wurde als ,Siedlungshecke aus heimischen Geholzarten” (PHZ)
kartiert und besitzt eine geringe Wertigkeit — Stufe 1.

Biotop-Nr. 11: Artenarmer Zierrasen (PER) ‘

Sudlich der Schiittgutlagerhallen befindet sich eine eher extensiv gepflegte Grinflache,
die keinen héheren Krauteranteil aufweist. Sie wurde als Artenarmer Zierrasen (PER)
typisiert. Die Wertigkeit ist gering — Stufe 1.

Biotop-Nr. 12: Stralle (OVL)

Die befestigten Fahrbahnen randlich des Areals wurden als ,Stralle” (OVL) erfasst.
Hierbei handelt es sich um Teile der Neubukower Strafie und der Dorfstra3e. Die voll-
standig versiegelten Flachen wurden als ,nachrangig” eingestuft und besitzen eine ge-
ringe Funktionseignung — Stufe 1.

Biotop-Nr. 13: Brache der Verkehrs- und Industriefldche (OBV)

Als Brache der Verkehrs- und Industrieflache (OBV) wurden alle Gebaude und versie-
gelten Flachen erfasst, die der ehemaligen Nutzung des Kreisbetriebs fiir Landtechnik
dienten. Die Gebaude sind teilweise verfallen und auf den versiegelten und teilversie-
gelten Flachen sind durch die lange Auflassung Ruderalfluren und Gehélze aufge-
wachsen. Die Flache ist mit Altlasten belastet und wird an mehreren Stellen zur offe-
nen Lagerung von Streusalz genutzt. Die Wertigkeit flr die Industriebrache wird als ge-
ring — Stufe 1 eingeschéatzt.

Biotop-Nr. 14: landlich geprégtes Dorfgebiet (ODF)

In der Siidostecke des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Wohnhaus mit Neben-
flachen und Garten, das der weiteren Dorflage zugeordnet werden kann. Aufgrund der
intensiven Bebauung und Nutzung ist die Wertigkeit ,nachrangig” — Stufe 1.

Fauna

Amphibien

Laichgewésser fir Amphibien sind im Plangeitungsbereich und in der nédheren Umge-
bung nicht vorhanden. Auf dem Gelédnde wurde bei Kartierungen als Nebenbeobach-
tung die Erdkréte nachgewiesen. Die Erdkrdte ist nicht artenschutzrechtlich relevant.
Nach Rote Liste M-V gilt sie als gefahrdete Art und ist auch nach BNatSchG besonders
geschitzt. Ein Auftreten der Art im Baufeld kann nicht ausgeschlossen werden.

Reptilien

Entsprechend der bekannten Verbreitung der Art in diesem Gebiet ist ein potenzielles
Vorkommen der Zauneidechse im Vorhabenbereich moglich (BfN 2013). Die Art be-
wohnt offene und halboffene Trockenstandorte. Die vorhandene Habitatausstattung im
Bereich der Industriebrache und insbesondere innerhalb des geschiitzten Biotopes bie-
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tet mit den vorhandenen Gehdélzstrukturen ausreichend Versteckmdglichkeiten. Die
Randflachen kdnnen als Sonnenplatze genutzt werden. Eine Besiedlung des Gebietes
durch die Zauneidechse wurde nachgewiesen (PLAN AKZENT 2019a).

Flederméuse

Im aktuellen Areal ist das Vorkommen folgender Arten nachgewiesen: Breitflligel-,
Mops-, Fransen-, Rauhaut-, Zwerg-, Micken-, Kleine Bartfledermaus und Groler
Abendsegler, Kleinabendsegler, Braunes Langohr (PLAN AKZENT 2019a). Dabei wird
das Plangebiet regelmafig durch die Zwergfledermaus, das Braune Langohr und den
Abendsegler aufgesucht. Kleinabendsegler, Mops- und Fransenfledermaus sowie die
Kleine Bartfledermaus wurden jeweils vereinzelt d.h. mit Uberfliigen beobachtet.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen erfolgte eine Kartierung der Brutvogel im
gesamten Untersuchungsraum im Zeitraum von Mérz bis Juli 2017. Nach diesen Un-
tersuchungen ist das Vorkommen von Brutvogelarten im gesamten Untersuchungs-
raum, insbesondere im Hinblick auf die urban geprédgte Habitatausstattung mit 21
wahrscheinlichen oder sicheren nachgewiesenen Brutvogelarten und 38 Revieren als
durchschnittlich anzusehen (PLAN AKZENT 2019a). ... -

Insbesondere fir Goldammer, Bluthanfling, Feldsperling und Gartenrotschwanz stellt
der Bereich des aufgelassenen Gewerbegeldndes ein wichtiges Bruthabitat dar.

Als Nahrungsgéste, Rastvégel bzw. Durchzigler wurden im Gebiet zudem die Arten
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Ringeltaube, TUrkentaube und Star regelmaflig sowie
Mausebussard, Rotmilan, Strallentaube, Eister, Silbermdéwe und Sturmmoéwe mehrfach
kreisend beobachtet. Aulkerdem Uberflogen Nebelkrahe, Lachmdwe, Hockerschwan,
Graugans, Kranich, Weil3storch und Seeadler einmalig das Beobachtungsgebiet.

Die erfassten Brutvogelarten gelten gréftenteils als Kulturfolger und Siedlungsbewoh-
ner und kdnnen als typisch fir die im UG vorhandenen Strukturen angesehen werden.
Insgesamt ist die Bedeutung als Lebensraum flr Tiere als mittel — Stufe 2 einzuschéat-
zen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Pflanzen/Lebensrédume

Durch die Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung und Nutzungsanderung
gehen Biotopflachen volistandig verloren. Das betrifft die Siedlungsgebusche und -
hecken, insbesondere aber die Brache der Verkehrs- und Industriefldchen.

Die Auswirkungen sind als hoch — Stufe 3 einzuordnen. Die betroffenen Biotope wei-
sen eine geringe Funktionseignung auf. Es ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen —
Stufe 2.

Die im norddstlichen Bereich liegenden geschiitzten Biotope werden durch die be-
nachbarte Bebauung, insbesondere durch die von den Nutzungen ausgehenden Stor-
reize, indirekt beeintrachtigt. Die Auswirkungen kénnen aufgrund der vorhandenen Be-
bauung und der Anpassungsfahigkeit der vorhandenen Arten als mittel — Stufe 2 ein-
geschatzt werden. Es ergeben sich mittlere Beeintréachtigungen — Stufe 2.

Fauna

Durch die Bebauung des Plangebietes werden keine Laichgewéasser von Amphibien
beeintrachtigt oder zerstért. Fir die im Plangebiet vorkommende Erdkrote kommt es
baubedingt zu einer Zerstérung eines Winterlebensraumes.

Ein Ausweichen in die Umgebung, speziell in die geschtzten Biotope ist aber gut még-
lich. Die entstehenden Gartenflachen bilden in der Folge auch gut nutzbare Lebens-
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rdume. Individuenverluste durch die Bauarbeiten werden durch die Errichtung eines
temporédren Schutzzaunes im Sommer vor Beginn der Berdumungsarbeiten verhindert.

Die Beeintrachtigungen der Zauneidechse durch den Verlust von Lebensrdumen durch
die Bebauung werden durch Aufwertungsmafnahmen auf der angrenzenden Flache
mit Halbtrockenrasen gemindert.

Flederméuse

Unter Beriicksichtigung der GréRe und der Art des Vorhabens, der anteiligen Bean-
spruchung des gesamten Areals als potenzielles Jagdgebiet und der akustischen, opti-
schen und stofflichen Wirkungen sind erhebliche populationsrelevante Stérungen fir
Fledermause nicht zu erwarten.

Entlang der vorhandenen Baume an der Ost- und Westgrenze bleiben die Leitstruktu-
ren groftenteils erhalten, sodass eine Verbindungsfunktion des Vorhabengebiets in
Richtung Nord- Siid fiir strukturgebundene Fledermausarten erhalten bleibt. Andere
Strukturen fallen im Zuge des Abrisses der Gebaude weg. Weiterhin kommt es durch
die gednderte Nutzung neben der Zunahme. des.Zufahrt-Verkehrs zu einer neuen, den
verkehrlichen Anspriichen gerecht werdende Beleuchtung bzw. Siedlungsbeleuchtung.
Lichtemission beeinflusst die Nahrungshabitate, aber auch die bisherigen Flugrouten
der Fledermause und erzeugt eine erhdhte Stérung. Die anlagebedingten Gehdlzent-
nahmen (Einzelbaum) bedeuten aulerdem einen direkten Verlust von potentiellen
Nahrungshabitaten im Plangebiet.

Fir die Artengruppe mégliche Beeintrdchtigungen kdnnen grundsatzlich sein:
— Zerstérung bzw. Beeintrachtigung essenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
sowie Nahrungshabitate durch den Verlust von Habitatstrukturen,

— baubedingte Stérung durch akustische und Lichtemissionen,

— betriebsbedingte Stérung durch Lichtemissionen

Indirekte Wirkungen sind durch die Verénderungen des Mikroklimas wahrend der Bau-
zeit und als betriebsbedingte Wirkungen durch Lichtemission, Verdnderung der Nah-
rungshabitate bzw. neue Kollisionsgefahr zu erwarten.

Dies betrifft vorrangig den Groflen Abendsegler, Zwerg-, Breit-, Rauhautfledermaus
und das Braune Langohr, aber auch die anderen funf fiir das Plangebiet nachgewiese-
nen Fledermausarten. In Verbindung mit einem erhdhten Kollisionsrisiko kommt es
teilweise zur Zerschneidung von vorhandenen Leitstrukturen (durch Baumverlust und
den Neubau von Gebauden).

Brutvégel

Grundsétzlich ist von einem Biotop einer Baustelle auszugehen, die wenig Vegetati-
onsstrukturen enthalt und geringfligig als Brutplatz fir Vogel geeignet ist. Lediglich im
Randbereich und auf der Flache des geschiitzten Biotopes im Norden des Plangebie-
tes befinden sich Baum- und Geblischbestédnde sowie Ruderalfluren, die durch das
Bauvorhaben nicht direkt beeintrachtigt werden. Mit der Inanspruchnahme von der
restlichen Flache d.h. von ca. 2,7 ha Flache ist ein potentieller dauerhafter Verlust von
Brutpldtzen verbunden.

Flr bodenbriitende Vogelarten der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft wie z.B.
Bluthanfling kann es baubedingt zur Beschddigung bzw. Zerstérung von Nestern durch
den Verlust von Habitatsflachen oder durch Stérungen durch L&rm und Emissionen
wahrend der Bauphase kommen.
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Fur die gefahrdeten Vogelarten der halboffenen Landschaften und der Feldgehdlze wie
der Goldammer ist eine erhdhte Gefahrdung durch Verlust von Habitaten und Zer-
schneidung sowie durch optische und akustische Emission mdglich.

Wahrend der Bauphase kommt es zur Beeintrdchtigung besonders von Brutpldtzen
und Tiere kdnnen in das Baufeld einwandern. Optische und akustische anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungen sind im Kontext der derzeitigen Nutzung der Erschlie-
Rungsstralte erhéht.

Die betroffenen Arten zahlen groRtenteils zu den eurydken Brutvégeln, die hinsichtlich
der Wahl ihrer Brutplatze vergleichsweise flexibel und anpassungsfahig sind. Da im 5
km Umkreis vereinzelt weitere Offenlandflachen vorhanden sind, stehen den Arten
ausreichend grof3e Lebensrdume mit ahnlicher Habitatausstattung zur Verfigung.

Eine Verlagerung von Brutrevieren innerhalb dieser Habitate ist moglich. Aufgrund der
derzeit ungefahrdeten Situation der Arten sowie der GréRe ihres Brutbestandes ist
nicht damit zu rechnen, dass die betriebsbedingten Wirkungen, eine relevante Auswir-
kung fur die lokalen Populationen besitzen.. Betriehsbedingte .Beeintrachtigungen, die
uber das aligemeine Lebensrisiko hinausgehen, sind unter Berlicksichtigung des ge-
ring erhdhten Kollisionsrisikos der Art und der geringen zu erwartenden Verkehrsdichte
mit weniger als 10.000 Kfz/ Tag nicht zu erwarten.

Aufgrund des Nachweises der genannten Arten in den Geholzen sowie ihrer Haufigkeit
ist eine Meidung Planbereiches-Bereichs anzunehmen und eine Zerstérung von Nes-
tern und Gelegen bzw. eine Tdétung von briitenden Vogeln oder deren Nachkommen-
schaft im Zuge der Bauvorhaben sicher auszuschlieen. Temporére baubedingte Sto-
rungen sind mdoglich.

Optische und akustische betriebsbedingte Wirkungen ordnen sich in den Kontext der
derzeitigen Nutzung der Zufahrtsstral3e ein. Anlagenbedingt ist mit einer Zunahme der
Versiegelung und der Schaffung kleinrdumiger Grunfldchen mit einer Anderung der Bi-
otope und Vogelfauna zu rechnen. Eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population ist auszuschlieflen.

Fiir weitere Artengruppen hat der Bebauungsplan keine Auswirkungen.
Fir das Schutzgut Tiere ergeben sich insgesamt mittlere Auswirkungen — Stufe 2 und
damit mittlere Beeintréchtigungen — Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwa-
chungsvorschrift § 4c BauGB eingeschiétzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt plan

Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Verlust von Lebensraum der Erdkrote

Errichtung einer temporéren Leiteinrichtung

Verlust von Lebensraum der Zauneidechse

Errichtung einer temporaren Leiteinrichtung

Baubedingte Verluste von Lebensstatten von
Brutvdgeln und Fledermausen

Bauzeitenregelung: Baumfallung zwischen 1.11.
und 1.3.

Verlust méglicher Quartiere von Fledermausen

Anbringen von Fledermauskasten bei Feststellung
aktiver Quartiere

Beeintrachtigung des Jagdverhaltens von Fleder-
mausen

Anpassung der Strafien- und Auflenbeleuchtung,
Verwendung von Natriumdampfleuchten oder
LED mit einer Lichtfarbe < 3.000 K

Baubedingter Verlust von Brutquartieren ver-
schiedener Vogelarten

Anbringen von Nistkdsten
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1.5.2.1 Schutzgut Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache
fir notwendige grofraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflan-
zenarten berlcksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologi-
schen Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert
vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie flr bestimmte Arten (z. B. Amphi-
bien) gut erreichbar sind.

Nach der ,Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand be-
droht, wenn sie zu stark isoliert sind, das heif}t, kein genetischer Austausch moglich ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist eine intensiv bebaute Flache am Siedlungsrand, die keine Vernet-
zungsfunktion besitzt. Die angrenzenden linearen Strukturen sind hier von héherer Be-
deutung. Die Empfindlichkeit der Biologischen Vielfalt im Plangebiet wird als gering —
Stufe 1 eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen
Die wertvollen linearen Strukturen:im-Randbereich des Bebauungsplangebietes blei-
ben weitgehend unberihrt.

Die Nutzungsintensitat der Nutzungsénderung auf die Biologische Vielfalt kann mit ge-
ring — Stufe 1 eingeschétzt werden. Die Beeintrachtigungen sind gering — Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

1.5.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Boden ist zu vermeiden und Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Mal} begrenzt werden.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3 ha. Davon sind ca. 2,5 ha durch die Gebau-
de, Lager- und Verkehrsflachen des ehemaligen Kreisbetriebes Landtechnik versiegelt.
Vorrangig in den Randbereichen befinden sich unversiegelte Flachen.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache ist als gering — Stufe 1 einzuschéatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Das Planvorhaben entspricht den Forderungen nach sparsamem Umgang mit Grund
und Boden, da eine stark vorbelastete Flache fur eine Neubebauung genutzt wird. Die
Versiegelung wird sich aufgrund der lockereren Bebauung reduzieren. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Flache sind gering — Stufe 1. Es ergeben sich geringe Beein-
trachtigungen — Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

1.5.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme
Die Landschaft und Bdden der Region gehen auf die Zeit des Pleistozans zurtck. Dort
formten die letzten Stadien der Weichselvereisung eine ebene bis flachwellige Grund-
morénenlandschaft.

43



Die Geologie der Oberflache im Plangebiet wird von Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne bestimmt. Vorkommende Bodengesellschaften sind Tieflehm-/ Lehm-
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley) / Pseudogley (Staugley) / Gley. Als Bo-
dentypen kommen hauptsachlich Pseudogley-Gleye aus Lehm vor. Besonders schutz-
wiirdige Boéden sind nicht vorhanden.

Auf der ca. 3,0 ha grofien Flache des Plangebietes befand sich der ehemalige Kreisbe-
trieb fur Landtechnik. Die meisten Bereiche sind weitgehend versiegelt durch Gebaude,
Werkhallen sowie Betriebs- und Lagerflachen.

Das Gelénde des ehemaligen Kreisbetriebs flir Landtechnik (KFL) wird als Altlasten-
verdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefiihrt. Eine Untersu-
chung durch die WASTR-PLAN GmbH (WASTRA 2018) ergab, dass die Prifwerte
nach BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht Uberschritten werden. Eine
Belastung des Bodens existiert im Bereich der ehemaligen Tankstelle durch MKW. Fur
eine Wohnnutzung ist hier ein Bodenaustausch erforderlich. Die Schutzwurdigkeit ist
gering.

Aufgrund der Vorbelastung ist die Funktionseignung des Schutzgutes Boden als gering
— Stufe 1 einzuordnen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und Intensitét
der geplanten Nutzung. Als Indikator flr die Beurteilung wird die Flacheninanspruch-
nahme herangezogen. Mit schadlichen Bodenveréanderungen kénnen Gefahren flr die
Nutzung verbunden sein.

Durch die Nutzung der vorbelasteten, Uberbauten Flache findet keine Neuversiegelung
statt. Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl reduziert sich die Versiegelung um
ca. 4.000 m2. Die belastete Flache der ehemaligen Tankstelle wird als Versorgungsfla-
che ausgewiesen, so dass keine weiteren Gefahrdungen entstehen.

Insgesamt ergeben sich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die
Reduzierung der Versiegelung — Stufe 1 und damit geringe Beeintrachtigungen — Stu-
fe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebau-
Boden ungsplan

Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen Festsetzung einer GRZ von 0,25 bis 0,6

1.5.5 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und der unmittelbaren Umge-
bung befinden sich keine Oberflaichengewésser. Das auf den versiegelten Flachen an-
fallende Regenwasser wird tber das Gewasser 1/3/1 (WBV ,Hellbach-Conventer Nie-
derung“ abgeleitet. Das Gebiet ist weder hochwasser- noch sturmflutgefahrdet und
liegt aufderhalb von Uberschwemmungsgebieten. Insgesamt ist die Bedeutung fir das
Schutzgut Oberflachenwasser als gering — Stufe 1 einzuschatzen.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Oberflachengewisser sind vom Bebauungsplan nicht unmittelbar betroffen. Aufgrund
der geringeren Versiegelung ist nicht mit einem erhohten Abfluss des auf den Flachen
anfallenden Regenwassers zu rechnen.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Oberflachenwasser kénnen insgesamt als gering
— Stufe 1 eingeschatzt werden. Es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen — Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmaglichkeiten und MaBBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Tellschutzgut Festsetzungsmogllchkelten im Bebau-

Oberflichenwasser : ungsplan
Erhéhter Oberflichenwasserabfluss in die Ge- Festsetzung der Verwendung von versi-
wéssersysteme ckerungsfahigen Befestigungen fir Stell-
platze und Nebenflachen
" Grundwasser e

Grundwasser stellt ein wichtiges Bindeglied im hydrologischen Haushalt dar. Es fun-
giert als Standortfaktor fiir Tier- und Pflanzenarten, als Klimafaktor sowie als Reservoir
flr die Trinkwasserversorgung.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit potenziell nutzbarem Dargebot an
Grundwasser mit hydraulischen Einschrankungen.

Die Machtigkeit bindiger Deckschichten ist >10m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt
und besitzt eine hohe Geschiitztheit. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Krempin.

Im Uberwiegenden Teil liegt die Grundwasser-Neubildung bei > 200 — 250 mm/a, nur
im Nordosten liegt sie bei >100 — 150 mm/a. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist gering — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen.
Die Grundwasserneubildung dndert sich aufgrund der vorhandenen massiven Versie-
gelung kaum. Bei heutigem Stand der Technik sind keine Schadstoffeintrage in das
Grundwasser zu erwarten. Im Havariefall ist das Grundwasser aufgrund des hohen
Grundwasserflurabstandes und der dichten Deckschichten geschiitzt.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung
mittlere Auswirkungen — Stufe 2 auf das Schutzgut Grundwasser und damit geringe
Beeintrachtigungen - Stufe 1 ergeben.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwa-
chungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Grundwasser

Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
plan

Reduzierung der Grundwasserneubildung

Festsetzung der Verwendung von versickerungs-
fahigen Befestigungen flir Stellpldtze und Neben-
flachen
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1.5.6 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet und seiner Umgebung ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-
nordvorpommerschen Kiste und Westriigens zuzuordnen. Das Klima wird vor allem
durch den Wechsel kontinentaler und maritimer Luftmassen gepragt. Der maritime Ein-
fluss Uberwiegt jedoch.

Das Planungsgebiet ist mit der vorhandenen Bebauung und Versiegelung ein Gewer-
be-/Industrieklimatop. Dieses Klimatop zeichnet sich durch eine Schadstoff- und Ab-
warmebelastung, Aufheizungen durch die Versiegelung sowie eine Veranderung des
Windfeldes aus.

Die Bedeutung des Klimatops ist als gering — Stufe 1 einzuschatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet bleibt weiterhin bebaut. Die Bebauungsdichte wird nicht so- locker wie
ein Dorfklimatop. Eher ist von einem Stadtrand-Klimatop auszugehen. Es ergeben sich
mittlere Auswirkungen - Stufe 2 und geringe Beeintrachtigungen Stufe 1 fiir das
Schutzgut Klima.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

1.5.7 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Die Luftqualitat in der Carinerland wird kaum durch Emissionen beeinflusst. Zur Uber-
wachung der Luftglite befindet sich bei Gilzow eine Messstation zur Erfassung von
Luftschadstoffen. Die Werte kdnnen flir das Plangebiet angesetzt werden.

Parameter 2014 2015 2016 2017 Grenzwert
NO: [ug/m?] 10 7 9 8 40
SOz[ug/m?] 2 2 1 1 125

O3 [ug/m?] 158 185 190 134 180
Feinstaub PM 10 [ug/m®] |20 18 15 15 40

Tage groler als 50 8 6 3 6 35

pg/m?

Luftmesswerte Station Gllzow (LUNG2017)

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von verkehrsbedingten oder anderen Emission-
sorten. Der ehemalige Kreisbetrieb fir Landtechnik war in gewissem Rahmen ein Emit-
tent, durch die Auflassung der Nutzung sind kaum noch Wirkungen vorhanden.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Vorbelastung — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Verkehrszunahme durch die neue Bebauung ist aufgrund der Gebietsgrofie nur ge-
ring. Daraus entstehen auch nur geringe Emissionen. Fir das Plangebiet ist eine
nachhaltige Energieversorgung vorgesehen, so dass auch hier die Emissionen gering
bleiben. Fir das Schutzgut Luft sind nur geringe Auswirkungen - Stufe 1 zu erwarten.
Es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen — Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.
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1.5.8 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Plangeltungsbereich befindet sich am Rand eines groRen offenen, durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepragten Landschaftsbildraumes. Eine anthropogene Pragung
ergibt sich durch zahireiche Windenergieanlagen in der Umgebung. Das Plangebiet
selber ist aufgrund der intensiven Bebauung ein erheblicher Stérfaktor. Dazu tragt zu-
sétzlich der ruindse Zustand bei. Die Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist daher ge-
ring — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht wieder eine unterschiedlich dichte
Bebauung. Die Wirkung im Landschaftsraum ist ahnlich und die Nutzungsintensitat
kann als mittel — Stufe 2 eingeschétzt werden. Es ergeben sich geringe Beeintréchti-
gungen — Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwa-
chungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

1.5.9 Schutzgebiete

Norddstlich von Ravensberg liegen das Vogelschutzgebiet ,Karinerland® (SPA-DE-
2036-401) in ca. 1.470 m, das FFH-Gebiet ,Kieingewasserlandschaft bei Kirch Mulsow*
(FFH-DE-2036-302) in ca. 1.580m und das FFH-Gebiet ,Kleingewasserlandschaft stid-
lich von Krdpelin (FFH-DE-1936-302) in ca. 4.200 m Entfernung. Fir diese Schutzge-
biete ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

1.5.10  Kultur und Sachgiiter

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgiitern missen Werte- und
Funktionselemente mit kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wur-
den, erfasst werden. Hierzu gehdren bauliche Anlagen (z. B. Sakralbauten, Wohnge-
baude), Bodenfunde und Fundstellen (z.B. Grabstellen, Uberreste alter Siedlungen),
Vegetation (z. B. Parks, Alleen), Standorte und Bedingungen mit immaterieller kulturel-
ler Funktion (z. B. Sicht- und Wegebeziehungen, alte Méarkte, Festwiesen).

Flr die Sachgutbewertung miissen entsprechende Bauwerke vorhanden und von der
Planung betroffen sein. Dies kann fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Aulber-
dem sind im Untersuchungsgebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bodendenkma-
le bekannt.

1.5.10.1 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfait unterliegt analog dem Umweltbestandteil Tiere und Pflanzen.
Auswirkungen durch die dauerhafte Inanspruchnahme fiir Flachen des Gemeinbedarfs
und Verkehrsfldchen und der damit verbundenen Teilversiegelung, Versiegelung sowie
Flachenumwandiung.

Die Biotope im Geltungsbereich sind durch regelmafige Nutzung gepragt. Ein natur-
naher Charakter der Flachen ist nicht vorhanden. Dadurch ist die zu erwartende biolo-
gische Vielfalt als gering einzustufen. Insgesamt wird kein nachhaltiger Verlust an bio-
logischer Vielfalt in dem betroffenen Raum gesehen.
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1.5.11 Wechselwirkungen

Durch die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern soll be-
riicksichtigt werden, dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf viel-

faltige Art und Weise miteinander verkniipft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut
kann erhebliche Veranderungen anderer Ressourcen nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen bewirkt neben dem
volligen Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhdhung des Oberflé-
chenwasserabflusses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (gerin-
gere Grundwasserneubildung) nach sich zieht.

Weiterhin bewirkt die Zunahme der versiegelten Flachen eine Erhéhung der Lufttempe-
ratur und eine Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima).

Diese Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich nicht einstellen, da sich
als wesentlicher Faktor die Versiegelung reduziert. Zusétzliche Beeintrachtigungen er-
geben sich nicht.

1.5.12 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Kompensation

1.5.12.1 Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf Grundlage der "Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern — Neufassung 2018” des Landesamtes flr
Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2018) im Griinordnungsplan. Die
Ergebnisse werden hier nur verkirzt zusammengefasst.

1.5.12.2 Eingriffsermittlung

Die Kompensationsermittiung fiir die Beseitigung und Funktionsbeeintrédchtigung der
Biotope erfolgt in Anwendung der "Hinweise zur Eingriffsregelung”" (LUNG, 2018).

Dabei wird das multifunktionale Kompensationsflichenédquivalent (Bedarf)
ermittelt.

Kompensationsbedarf fiir die Biotopbeseitigung:

Grundlage fir die Emittlung des Kompensationsbedarfes ist der durchschnittliche
Biotopwert. Dieser wird mit dem Biotopbezogenen Flachenverlust und dem Lagefaktor
multipliziert. Der Lagefaktor bericksichtigt die Entfernung des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen. Aufgrund des Standortes des Plangebiets in
Ortsrandlage und der direkt angrenzenden Strallen und kann flachendeckend mit
einem Korrekturfaktor von 0,75 berechnet werden.

Die folgende Tabelle stellt die einzelnen erheblichen Verluste fir die jeweiligen
Biotoptypen, bedingt durch das Vorhaben dar.

Die Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten werden auf dem Biotop Nr.13

OBV nicht als Eingriff gewertet, da sich die Versiegelung erheblich reduziert und eher
eine Aufwertung gegeniber der heutigen Situation stattfindet.
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Tabelle 2 Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalents (Bedarf) fiir die Biotopbeseitigung

Biotop- | Biotop- dur_chschnittl. Fléichenyerlust Lagefaktor Kompensationsbedarf
Nr. Code Biotopwert . [m?] = .- [m?EFA]

7 RHU 3,0 40 0,75 90,00

9 PHX 1,5 1.370 0,75 1.541,25
10 PHZ 1,5 555 0,75 624,38
11 PER 1,0 319 0,75 239,25
12 OVL 0,0 42 0,75 0,00
13 oBvV 1,5 21.561 0,75 24.256,13
Summe : A : . 23.887( e .. - 26.751,01

Das Kompensationsflachendquivalent (Bedarf) fiir die Biotopbeseitigung betrigt ca.
26.751,01 m? EFA.

Kompensationsbedarf fiir die Beeintréchtiqung von Biotopfidchen

Durch ein Vorhaben kann es neben den direkten Verlusten von Biotopflachen durch
Versiegelung und Uberbauung auch zu indirekten Beeintréchtigungen kommen. Als fiir
Beeintrachtigungen (v.a. betriebsbedingte) anféllig werden im Sinne der HzE
geschutzte Biotope (§20 NatSchAG M-V) und Biotope mit einer Wertstufe von mind. 3
betrachtet.

Des Weiteren werden je nach Vorhabentyp Wirkzonen (s. Anlage 5, HzE 2018)
festgelegt. Fir die von der Wirkzone | betroffenen Biotope wird der Wirkfaktor 0,5 und
flr die von der Wirkzone Il betroffenen Biotope der Wirkfaktor 0,15 festgelegt.

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um die Anlage eines Mischgebietes
mit Wohnbebauung und Gewerbeflachen. Die Ermittlung von Beeintréchtigungen der
geschutzten und besonderen Biotope bezieht sich auf die betriebsbedingten
Wirkungen des Vorhabens.

Anhand der UGbergebenen Projektinformationen lassen sich lediglich betriebsbhedingte
Beeintréchtigungen von geringem Umfang abschatzen, die sich vollstédndig in die
anthropogene Nutzung des urban gepragten Raumes einordnen. Als betriebsbedingte
Beeintrachtigungen kommen in geringem Umfang Licht- und La&rmemissionen in Frage,
mit vermehrten Schadstoffemissionen in Folge eines erhdhten Verkehrsautkommens
oder dem Gewerbebetrieb ist nicht zurechnen.

Aus diesem Grunde wird im Falle dieses Vorhabens die Wirkzone |l aufien
vorgelassen. Innerhalb der Wirkzone | befinden sich lediglich die drei nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Biotope die sich im Geltungsbereich des B-Plans
befinden. Die Ermittlung der Beeintrachtigung dieser ist in der folgenden Tabelle
dargestellt.

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes (Bedarf) fiir die Beeintrachtigung
geschiitzter und besonderer Biotope

Biotop- | Biotop- | durchschnittl. | Beeintréchtigung | Wirk- | Kompensationsbedarf
Nr. Code Biotopwert [m?] | faktor [m? EFA]

1 BLM 3 472 0,5 708,00

2 BHS 6 869 0,5 2.607,00
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6 TKD 6 321 0,5 963,00
Summe 1.662 4.278,00

Das Kompensationsflachenéquivalent (Bedarf) flr die Biotopbeeintrachtigung
betragt 4.278 m? EFA.

Kompensationsbedarf in Folge von Versiegelung, Teilversiegelung und Uberbauung
Mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfes in Folge von Versiegelung,
Teilversiegelung und Uberbauung wird der Tatsache Sorge getragen, dass durch das
Vorhaben nicht nur biotische Werte in Form von Biotopverlusten, sondern auch
abiotische Funktionswerte verloren gehen oder beeintrachtigt werden. Hierzu z&hlen
insbesondere die Bodenfunktion und die Bedeutung der Flachen fur den
Wasserhaushalt.

Zur Ermittlung dieser wird der Anteil an Neuversiegelung, Teilversiegelung und
Uberbauung auf bisher unbebauten Flachen kalkuliert. Dabei werden die von
Versiegelung betroffenen Flachen, unabhéngig vom Biotopwert mit C,5 und die von
Teilversiegelung, Uberbauung oder Uberformung betroffenen Flachen mit 0,2
multipliziert.

Fur die vom Vorhaben betroffenen Biotope ergibt sich der Anteil an Versiegelung durch
die versiegelten Verkehrsfldichen und anhand der Grundflichenzahl (GRZ). Diese
betragt fir die Mischgebiete 0,6 bzw. 0,3.

Des Weiteren ist eine zuséatzliche Versiegelung von bis zu 50% der festgesetzten GRZ,
jedoch maximal bis zu einem Faktor von 0,8, fir Nebengeb&ude, Garagen, Schuppen,
Rasengittersteine 0.4. zuldssig sein. Diese wird als Teilversiegelung angerechnet. Der
Versiegelungsgrad der Flache der Industriebrache sowie der Strafte wird zuklnftig mit
Umsetzung des Bebauungsplans geringer ausfallen als im jetzigen Ausgangszustand.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfes fur den Grad von Voll-/ Teilversiegelung bzw.
Uberformung/ Uberbauung

Vorhabenwirkung Flichenanteil| Zuschlag |Kompensationsbedarf
[m? EFA]

Versiegelung (PHX, PER) 452 0,5 226,00

Teilversiegelung/ Uberfor-

mung/ Uberbauung (RHU, 1.694 0,2 338,80

PHX, PHZ, PER)

Summe 2.146 564,80

Das Kompensationsflichenéquivalent (Bedarf) fir den Grad von Voll-/ Teil-
versiegelung bzw. Uberformung/ Uberbauung betrdgt 564,80 m* EFA m?.

Multifunktionale Kompensationsfldchenéquivalente (Bedarf)

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Kompensa-
tionsbedarfes fiir die Biotopbeseitigung, fiir die Biotopbeeintréchtigung und den Grad
an Voll-/ Teilversiegelung/ Uberbauung/ Uberformung.

Tabelle 2: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationshedarfes

Kompensationsbedarf Bio- Kompensationsbedarf Bio- Kompensationsbedarf
topverlust topbeeintrachtigung Versiegelungsgrad
26.751,01 4.278,00 564,80
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Summe = 31.593,81

Das multifunktionale Kompensationsflachendquivalent (Bedarf) betréagt insgesamt
31.593,81 m? EFA.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Baumverluste

Bei dem verzeichneten &lteren Einzelbaum handelt es sich nicht wie bisher hier ange-
geben um eine Linde, sondern um eine Kirsche. Diese ist gesetzlich nicht geschiitzt
und muss bei Entnahme folglich nicht durch den Baumschutzkompensationserlass M-V
ausgeglichen werden.

Da es sich hier um die Kirsche und nicht wie vorher angenommen, um eine geschitzte
Linde handelt, verliert die vorherige Erlduterung an dieser Stelle ihre Bedeutung. Es ist
kein Kompensationsbedarf fir Baumveriuste zu ermitteln.

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Fur Funktionselemente von besonderer Bedeutung ist ein additiver Kompensations-
bedarf verbal-argumentativ zu ermitteln. Funktionselemente von besonderer Bedeu-
tung sind vom Vorhaben nicht betroffen. Somit entfallt die Ermittlung des additiven
Kompensationsbedarfes.

1.6 Landschaftspflegerische MaBnahmen
1.6.1 ArtenschutzmaRnahmen

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauer-
haft zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Volizugshindernisse
kdnnen sich aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG erge-
ben. Daher muss der Vorhabentréger die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs.
1 BNatSchG in die bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Begleitend zum Umweltbericht wird im Artenschutzfachbeitrag geman den gesetzlichen
Vorgaben gepriift, ob Vorkommen von Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vorkommen von européischen Vogelarten durch mit den
Festsetzungen verbundene Projektwirkungen in einer Form beeinflusst werden kon-
nen, die die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG erfiillen.

Die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. (1) lassen sich fiir das vorliegende Vor-
haben unter Berucksichtigung artspezifischer Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen ausschlielen.

Tab. 3: Ubersicht der artenschutzrechtlich begriindeten Vermeidungs- und Ausgleichsmafi-
nahmen sowie (ggf.) erforderlicher CEF-MaRnahmen

Nr. . | MaBnahme - | Zeitfenster " Beschreibung und Begriindung/Ziel

Var 1 Aufstellen von tem- | 01.01.- Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind tem-
poraren Leiteinrich- | 31.12. pordre  Amphibien-/Reptilienleiteinrichtungen
tungen fuir Amphi- inkiusive einer dkologischen Baubegleitung zur
bien und Reptilien Kontrolle der zeitgerechten Errichtung, Funkti-
inkiusive dkologi- onalitat sowie der Unterhaltung der Leiteinrich-
scher Baubeglei- tungen und das einmalige Absammeln bzw.
tung Umsetzen der Tiere bei Beginn der Einzau-

nung sicherzustelien.

Ziel ist die Freihaltung des Baufeldes von Indi-
viduen und Schutz wéhrend der Wanderungs-
aktivitdten zum Erhalt der Population.

Var 2 | Bauzeitenregelung | 01.11.- Baufeldberdumung und anlagebedingte Ent-
zum Schutz der 28.02. nahme von Gehodlzen sowie Einzelbdumen
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Nr. MaBnahme Zeitfenster Beschreibung und Begriindung/Ziel

Brutvégel und Fle- aulerhaib der Brutzeit bzw. auBerhalb der
dermduse Nutzungszeit potenzieller Quartiere von Fle-
dermausen. Inklusive Fachgutachterlicher Un-
tersuchung des Geholzbestands vor der Bau-
feldberdumung auf Vogelnester und Fleder-
mausquartiere zur Bedarfsermittiung der Mal-
nahme Acer 1.

Vermeidung der Verletzung und Tdtung von
Fledermédusen und Brutvégein sowie der Zer-
stérung von Gelegen und Bruten von Végein
bzw. Quartieren im Zuge der Baum-/ Gehélz-
fallungen

AuBerhalb des Zeitfensters kann die fachgut-
achterliche Kontrolle der Geholzsubstanz kurz
vor der Féllung in Abstimmung mit der zustan-
digen UNB erfolgen.

Var 3 | Anpassung der An- | bis zur In- Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhel-

lagenbeleuchtung betrieb- lung ist eine naturvertragliche Anlagen-
zum Schutz vor nahme /Auenbeleuchtung im Jagdgebiet der Fleder-
Lichtemission fir mause einzustellen.

Fledermause
Vermeidung der Verletzung und Tétung sowie

Stérung von Fledermédusen durch erhdhtes
Kollisionsrisiko aufgrund der Lichtemissions-
wirkung der vorgesehenen Anlagenbeleuch-
tung am Rande des Schutzgebietes

Acer1 | Ersatz von Quar- zeitnah zur | Ersatz von Quartieren/Bruthéhlen durch Kas-
tieren und Brut- Baufeld- ten im Verhaltnis 1:2, Bedarfsermittlung im Zu-
héhlen durch An- beraumung | ge der MalRnahme Var 1, Umsetzung im rdum-
bringen von Nistkas-| (bis Ende lichen Umfeld. Mainahme entfallt, wenn keine
ten bzw. Fleder- Februar) Quartiere/Bruthdhlen im  Baufeld nach-
mauskasten gewiesen werden.

Sicherung der dkologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten der hdéhlenbe-
wohnenden Brutvégel und Flederméduse im
rdumlichen Zusammenhang

Erklarung: Das Zeitfenster bezeichnet den Zeitraum, in dem die MaRnahme auszufihren ist.

Amphibien

Im Zuge der Baufeldberaumung kann es zur Stérung, Verletzung und/oder Totung von
Individuen kommen, die sich zur Winterruhe im Landhabitat befinden. Aus diesem
Grund missen die Fall- und Bodenarbeiten im Zuge einer 6kologischen Baulberwa-
chung begleitet werden. Um die besonders baubedingte zuséatzliche Individuenttung
sowie Stoérung der Wanderkorridore zu vermeiden, ist auerdem eine Schutzeinrich-
tung vorgesehen (Var 1).

Reptilien

Im Zuge der Baufeldberdumung und der Bauarbeiten kann es zur Stérung, Verletzung
und/oder Tétung von Individuen kommen. Aus diesem Grunde mussen die Fall- und
Bodenarbeiten im Zuge einer 6kologischen Bauliberwachung begleitet werden. Auler-
dem sind wahrend der Bauphase zur Vermeidung der Wiedereinwanderung Schutz-
mafnahmen vorgesehen (Var 1).
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Aufgrund des Habitatverlustes wurde bereits im Zuge der AbrissmafRnahmen fir die
Zauneidechse auf der Flache eine Aufwertung des Lebensraums der Zauneidechse
durch Lesesteine und Totholz festgesetzt

Wolf

Durch den Bau sind aufgrund unterschiedlicher Aktivitatszeiten keine Beein-
trachtigungen oder Schadigungen zu erwarten. Auch die spatere Nutzung des Gelén-
des fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Art. MalRnahmen sind nicht notwendig.

Flederméuse

Im Zuge der Baufeldberdumung, insbesondere der Baumféllungen kann es zu Verlus-
ten von Quartieren kommen. Aus diesem Grunde sind die Féllarbeiten durch eine oko-
logische Baulberwachung zu begleiten.

Der Verlust geeigneter Quartierstrukturen ist durch geeignete Fledermauskésten ein-
griffsnah auszugleichen. Der Bedarf an Fledermauskasten wird im Zuge der MaRnah-
me Var 2 ermittelt.

Da viele Fledermausarten empfindlich auf Lichterhission reagieren und durch die Stra-
Ren- und Aufienbeleuchtung bzw. Beleuchtung der Baustelle beeinflusst werden kon-
nen, ist eine angepasste Beleuchtung zur Vermeidung notwendig (Var 3).

Brutvogel

Im Zuge der Baufeldberaumung kann es zur Verletzung, Stérung und/oder Tétung von
Individuen sowie zur Stérung und/oder Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten kommen. Durch eine geeignete Vermeidungsmaflnahme, welche die Baufeldbe-
rdumung aufterhalb der Brutzeit der potenziell zu erwartenden Brutvogel legt, ist es je-
doch moglich, ein Zerstéren von Gelegen sowie ein Téten von Nestlingen und Altvo-
geln und somit das Eintreten des Verbotstatbestandes des ,Tétens und Verletzens®
nach §44 (1) Nr. 1 zu vermeiden.

Die Baufeldfreimachung ist nach den Vorgaben des § 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im
Zeitraum zwischen dem 30. September bis 01. Marz durchzufiihren. Bei einer geplan-
ten Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit ist das gesamte Baufeld durch einen
Gutachter im Vorfeld auf das Vorhandensein von Brutvogelgelegen, -nestern und -
individuen zu untersuchen und der Baubeginn bei positivem Fund auf den 01.10. zu
verschieben.

Der mit der Baufeldfreimachung einhergehende Verlust geeigneter Brutplatzstrukturen
ist durch das anbringen geeigneter Nistkdsten zu kompensieren. Der Umfang der be-
notigten Nistkasten wird im Zuge der Manahme Var 2 ermittelt.

1.6.2 Vermeidungsmafinahmen

VermeidungsmaRnahme Var 1: Aufstellen von temporéaren Schutzeinrichtungen
fiir Amphibien und Reptilien inkl. 6kologischer
Baubegleitung

Die Arbeiten sollen im Rahmen einer ékologischen Bauiliberwachung begleitet werden,
um Stérungen, Verletzungen und Verluste von Individuen (Amphibien, Reptilien, Fle-
derméuse und Brutvidgeln) zu vermeiden.

Dabei ist insbesondere auf Exemplare im Unterholz, lockeren Laub oder Erdspalte so-
wie in Badumen und Gebdudespalten sowie Dachbereichen zu achten. Vorab ist eine
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tempordre Amphibien-/Reptilienschutzeinrichtung zu errichten, so dass die Tiere nicht
in das Baufeld einwandern kénnen.

Vermeidungsmafinahme Vagr 2: Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel
und Flederméduse

Die Baumfallung ist auRerhalb der Brutzeit bzw. auRerhalb der Nutzungszeit potenziel-
ler Quartiere von Fledermausen durchzufiihren. Unmittelbar vor der Fallung ist der ge-
samte Gehdlzbestand durch einen Fachgutachter auf Vogelnester und Fledermaus-
quartiere zur Bedarfsermittlung der Maflnahme Acer 1 zu untersuchen.

Mit dieser Malnahme kann eine Verletzung und Tétung von Flederm&usen und Brut-
vogeln sowie eine Zerstérung von Gelegen und Bruten von Végeln bzw. Quartieren im
Zuge der Baumféllung vermieden werden. Hinweis: Aufierhalb des Zeitfensters kann
die fachgutachterliche Kontrolle kurz vor Féllung in Abstimmung mit der zusténdigen
UNB erfolgen.

VermeidungsmaRnahme Vagr 3: Anpassung der AuBlenbeleuchtung zum Schutz
vor Lichtemission fiir Flederméuse

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von Kollision
bzw. Stérungen im Bereich vorhandener Flugrouten ist eine naturvertraglich gestaltete
Anlagen-/ AuRenbeleuchtung einzustellen. Die Beleuchtungsstérke ist nur so stark zu
wahlen wie ndtig. Dies kann z.B. durch Reduktion der Leuchtmittelleistung erreicht
werden.

1.6.3 SchutzmaRnahmen

SchutzmaBRnahme S 1: Schutz von hochwertigen Biotopflachen vor
Beschadigung wiahrend der Bauzeit durch ei-
nen Biotopschutzzaun

Die sich am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches des B-Plans befindlichen, ge-
setzlich geschitzten Biotope sollen erhalten bleiben und werden zum Schutz durch ei-
nen Biotopschutzzaun gegeniiber dem Baufeld wahrend der Baufeldberdumung und
der Bautatigkeiten abgegrenzt.

Die Durchfiihrung der MaRnahme erfolgt nach DIN 18920 und RAS-LP 4. Die ge-
schitzten und wertvollen Biotopstrukturen wie das Mesophiles Laubgeblsch, der Ru-
deralisierte Halbtrockenrasen und die Strauchhecke mit Uberschirmung sind durch ei-
nen mobilen Zaun aus Polyestergeflecht an verzinkten Haltepfosten oder einen Stab-
gitterzaun wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Die Aufstellung der Zaune erfolgt
moglichst vor der Baufeldfreimachung.

Die Vegetationsflachen dirfen nicht durch beim Baustellenbetrieb anfallende pflanzen-
und bodenschadigende Stoffe, z. B. Losemittel, Mineraldle, Farben, Zement o. a. ver-
unreinigt werden.

Ziel der MaRnahme ist die Sicherstellung und der Erhalt der geschitzten und wertvol-
len Biotopstrukturen (nach § 20 NatSchAG M-V) sowie die Verhinderung von weiteren
Schaden wahrend der Baudurchfuhrung.
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1.6.4  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 15 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch
geeignete Malnahmen zu kompensieren. Die Kompensation sollte, wenn maoglich,
standort- und funktionsbezogen erfolgen.

AusgleichsmaRnahme Acer 1: Ersatz von Quartieren und Bruthohlen durch An-
bringen von Nistkédsten bzw. Ersatzkasten inkl.
Okologischer Baubegleitung

Es sind potenzielle und vorhandene, gréfere Fledermausquartiere, die als Wochen-
stube sowie kieinere Hoéhlenquartiere, die als Tagesversteck dienen in Form von Fle-
dermauskasten auszugleichen.

Die Ermittlung der benétigten Anzahl an Kasten erfolgt im Rahmen der ékologischen
Baubegleitung bzw. der Kontrolle (Var 2). Bei Nachweisen eines Vogelbrutplatzes er-
folgt der Ersatz von Bruthéhlen im Verhaltnis 1:2 (Verlust:Ersatz), wobei eine Auswahl
verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (unterschiedliche Volumina und unter-
schiedliche GréRe der Einflugoffnung) genutzt werden soll.

ErsatzmaRnahme E 1: Okokonto Reg-Nr. LRO-027 ,,Sandmagerrasen
an der Nebel bei Kirch Rosin“

Als ErsatzmaRnahme fiir das Vorhaben wird das Okokonto ,Sandmagerrasen an der
Nebel bei Kirch Rosin" herangezogen.

Die Fliche des Okokontos befindet sich in der Gemarkung Kirch Rosin, Flur 3,
Flursticke 28/1, 32/3, 129/0, 43/6, 126/1, 30/0, 130/0 siidostlich von Gistrow.
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Abbildung: Ubersichtskarte Lage der OkokontomaBnahme ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Ro-
sin“ (Quelle: GAIA M-V, 2020)

Auf der urspringlich intensiv genutzten Ackerflache wird die Anpflanzung von
Feldgehdlzen und mehrreihigen Hecken mit Uberhaltern, die Umwandlung von
konventionellem Acker zu extensiver Weide mit Aushagerung und langfristigem
Pflegemanagement sowie das Vegetationsmanagement zur Neuanlage und
Wiederherstellung von historischen Landnutzungsformen - hier Sandmagerrasen - mit
dauerhaften Pflegemanagement auf einer Flache von 275.650 m? umgesetzt. Die
Mafnahmenfldche grenzt an:

55



¢ mehrere, geschitzte Biotope,

e das FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und
angrenzenden Waldern®,

o das SPA-Gebiet DE 2239-401 ,Nebel und Warinsee” und

¢ das NSG 137 ,Nebel".

Damit verfugt das Okokonto insgesamt Gber ein Kompensationsflachenaquivalent von
826.950 m2 FAQ. Davon stehen noch 316.576 m2 FAQ zur Verfiigung.

Das Kompensationserfordernis der ermittelten Eingriffe in Héhe von 31.593,81 m? wird
dem noch zur Verfigung stehenden Kompensationsflachendquivalenten von 316.576
FAQ m? des Okokontos ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin“ abgebucht.

Im Vorfeld wurden auch andere Okokonten gepriift. Die bevorzugte MaRnahme
,JUmwandlung einer Sportplatzfliche zu einer Streuobstwiese sldlich der Ortslage
Ravensberg an der Strale ,Zum Mihlenberg* steht fiir den naturschutzfachlichen
Ausgleich jedoch nicht zur Verfiigung.

Das Kempensationsflicheniquivalent muss dem Eingriffsflachenaquivalent (Kompen-
sationsbedarf) ausreichend entsprechen. Fiir das vorliegende Vorhaben stellt sich die
Bilanz wie folgt dar:

Kompensationsbedarf = 31.593,81 m? EFA

Kompensation (Okokonto) = 31.594 m? KFA

Mit der vorgesehenen Verrechnung liber das Okokonto kann der Eingriff voll-
stindig kompensiert werden.

1.6.4.1 Ubersicht (iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmdg-
lichkeiten und Darstellung der Auswahlgrinde

Die Bebauung beseitigt einen stddtebaulichen Missstand. Alternativen wurden nicht
geprift.

1.6.4.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die ruindse Bebauung mit den vielfaltigen
negativen Effekten erhalten.

1.7 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a Beschreibung

BauGB

A) Groéfte Geltungsbereich 3 ha,
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten | Mischgebiete GRZ 0,6 0,9 ha,
Ziele des B-Plans, Mischgebiete GRZ 0,3 1,1 ha,

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Verkehrsfléchen 0,25 ha.
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an | Grinflichen im Randbereich
Grund und Boden der geplanten Vorhaben
B)

(a) menschliche Gesundheit und Bevdlkerung | Geringe Auswirkungen auf das angrenzende
Dorfgebiet durch Larmemissionen. Daher mittle-

re Beeintrachtigungen.
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Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a ..
BauGB - '

Beschreibung -

(b) Tiere und Pflanzen

(e) Wasser

Oberflachenwasser

 gen und Beeintrachtigungen gering (Stufe 1)

Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere mittel (Stufe 2). hohe Auswirkungen durch
Lebensraumverlust (Stufe 3), mittlere Beein-
trachtigungen (Stufe 2).

Lebensraumverluste flir einzelne Tierarten.
Durch das mdgliche Ausweichen und Ersatz-
malnahmen ergeben sich mittlere Beeintrachti-
Geringe Auswirkungen, da Nutzung einer be-
bauten Flache |
Aufgrund Vorbelastung geringe Bedeutung (Stu-
fe 1). Geringe Auswirkungen aufgrund der redu-
zierten Versiegelung (Stufe 1). Geringe Beein-

Keine Gewasser unmittelbar betroffen, geringe
Bedeutung (Stufe 1), geringe Beeintrachtigun-
gen (Stufe 1) durch die Reduzierung der Versie-
gelung
keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser,
Schutzwiirdigkeit gering (Stufe 1), Auswirkun-

aulierhalb sturmflutgeféhl;deter Bereiche

(f) Luft

(i) Wechselwirkungen

Geringe Vorbelastung durch Iandliche Lage
(Stufe 1), geringe Auswirkungen (Stufe 1), ge-
Hoch belastetes Klimatop andert sich, Auswir- |
kungen gering (Stufe 1), geringe Beeintrachti-
Geringe Bedeutung (Stufe 1) aufgrund der Vor- |
belastung durch die vorhandene Bebauung, nur
zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Bo- |
dendenkmalebekannt ]
Zusammenhang zwischen Versiegelung und
Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Geringe Beeintrachtigungen durch die Re-
duzierung der Versiegelung

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

Keine Auswirkungen, da Schutzgebiete in gro-
Rerer Entfernung

C)Schutzgebiete

nicht vorhanden

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

Abfalientsorgung lber die Verkehrsfidche, An-
schluss an die o6ffentliche Abwasserentsorgung

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-

Zentrale Nutzung von Solarenergie mit Speiche-

By o onEne
Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Plénen, inshesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht vorhanden

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschilissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissi-

onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

nicht betroffen
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Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a
BauGB

Beschreibung

H)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwickiung, Begrenzung der Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mai}
Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

Nutzung eines intensiv bebauten Gebietes, Re-
duzierung der Versiegelung, kein zusatzlicher
Flachenverbrauch

h
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsregelung
nach BNatSchG

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
durch Abbuchung von einem Okokonto

J)
Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
stands

(a) bei Durchfiihrung der Planung und

{b) bei Nichtdurchftiiruiiy der Fianuny

Bei Durchfiihrung der Planung siehe Aussagen
zu den Schutzgutern

Bei Nichtdurchfiihrung bleibt ein ruinéses und
belastetes Gelande

K)

wichtigste gepriifte anderweitigen Losungsmog-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Aus-
wabhlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

keine

L)
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

keine Uberwachung erforderlich

1.8

1.8.1

Hinweise, Grundlagen, Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Au-
Rerdem lagen der Artenschutzfachbeitrag und Gutachten zum Schallschutz vor.

1.8.2

Informations- und Datengrundlagen

Fir alle Schutzgliter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die
Festsetzungen und die Begriindung des Bebauungsplanentwurfes herangezogen.
Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch

- UmweltPlan GmbH Stralsund (UMWELTPLAN 2019). B-Plan Nr. 2 der Ge-

meinde Carinerland
Stralsund, 2019.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

in Ravensberg -

Schalltechnische Untersuchung.

- Plan Akzent (PA 2019a): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 2 der Gemeinde Carinerland. Rostock, 2019.

- Plan Akzent (PA 2019b): Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Carinerland. Rostock, 2019.

- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019): Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019.

Schutzgut Luft
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- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2016): Jahresbe-
richt zur Luftgite 2017. Gistrow, 2017

Schutzgut Boden
-  WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH Rostock (WASTRA 2018): Histori-
sche Recherche / orientierende Erstuntersuchung im geplanten B-Plangebiet
der Gemeinde Carinerland fir das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fiir
Landtechnik (KfL) in Ravensberg. Stand: Januar 2018.
- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019): Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019

Schutzgut Wasser
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019). Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019.
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2018W): Wasser-
rahmenrichtlinie in Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2018:

Schutzgut Klima
- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019). Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019.

Schutzgut Landschaftsbild
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019): Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer
Schutzgebiete
- Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2019): Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2019.

1.8.3 Bewertungsmethodik

Fur die Einschétzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Bebauungspla-
nung bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen
zur Verfugung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

- die Intensitdt der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beein-
trachtigung oder das 6kologische Risiko gegeniber der geplanten Nutzung. Um die
Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrinkung auf die Fakto-
ren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu
verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt.

Darlber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst
werden. Gemessen an der wenig héheren Aussagequalitét vielstufiger Modelle gegen-
Uber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfiigbarkeit bei weniger differenziert
zu treffenden Aussagen und der fiir Planer und Bearbeiter erforderlichen informatio-
nen, wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Vari-
ante gewahit.

Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe

1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewer-
tungsschritte zutreffende Matrix.
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Funktionseignung des Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe | ‘Beringe Mittlere Beeintrach-
tigung
slufe Stu Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachi
gung gung
Stufe 2 Stufe 2
Stufe 3 Mittlere Beeintrachti- [Hohe Be
gung !
Stufe 2

Abbildung 1: Bsp. fiir die Lesart - Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere intensi-
tét der Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fithrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3)

Bei dieser Vorgehensweise wird berlicksichtigt, dass die Bewertung uber logische Ver-
kniipfungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maRgeblich
von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der
Bewertung werden Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet geftihrt.

Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungs-
prozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gra-
vierende Nutzungsénderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung. Als
Bewertungsgrundlage fiir die Schutzgiiter werden der Gutachterliche Landschaftsrah-
menplan Mittleres Mecklenburg / Rostock sowie allgemeine gesetzliche und fachliche
Regelungen herangezogen.

1.9 Angaben zu moglichen Planungsalternativen

Bei der Diskussion von Planungsalternativen sind die Ziele und der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geht es dabei nicht um Standortalternativen auRerhalb des
Plangebietes. Zu prifen sind nur plankonforme Alternativen hinsichtlich der
Maglichkeit, die Planungsziele auch mit geringeren Umweltauswirkungen umzusetzen.
Vergleichsweise geringere Umweltauswirkungen durch z.B. eine andere Bebauung (bei
gleichbleibender erforderlicher Grundflache) sind nicht erkennbar.

1.10 Beriicksichtigung von Umweltschutzzielen bei der Planung

In dem vorliegenden Planentwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 2 werden die Ubergeord-
neten Umweltschutzziele soweit relevant - bertcksichtigt.

Mit der vorliegenden Eingriffsermittiung und -darstellung ist die Anwendung der § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), § 15 (Verursacherpflichten, Unzuléssigkeit von
Eingriffen), § 16 (Bevorratung von Kompensationsmafnahmen) und § 18 (Verhéltnis
zum Baurecht) BNatSchG und der entsprechenden landesgesetzlichen Regelungen
gewahrieistet.

Es wurden MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich schadlicher Umwelt-

auswirkungen erarbeitet. AuBerdem wurden MalRnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande ermittelt und festgesetzt.
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1.11 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung sind durch den Vorhabentrager zu Giberwachen,
um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemafnahmen zu ergrei-
fen. Die Uberwachung dient jedoch nicht der umfassenden Vollzugskontrolle des ge-
samten Bauleitplans.

Bei der nachfolgenden MaRnahme handelt es sich um eine optionale Kontrolle bzw.
Uberwachung, die in der Folge nur zur Wirkung kommt, wenn sich im Zuge der Gehdl-
zentfernungen zur Baufreimachung eine artenschutzrechtliche Erforderlichkeit heraus-
stellt, d.h. wenn tatséchlich Baumquartiere von Fledermausen oder Nester von Brutvo-
gein im Baufeld nachgewiesen werden.

Tab. 4: UberwachungsmaBnahmen

Durchfiihrung

MaRnahme zur Begrenzung Zeitpunkt der Uberwa-

chung
im Zeitraum vor der Bau-

Sind die ggf. erforderlichen Er-
satzquartiere fir Fledermause
und Brutvdgel innerhalb der

einmal vor Baufeldberaumung
die Gehdlze/ Bdume kontrollie-
ren; ggf. Ersatz der besetzten

feldberdaumung

festgesetzten Fristen und Gré- | Hohlen im Verhéltnis 1:2
Renordnung errichtet worden?
gdf. einmal Besatzkontrolle
(Frihjahr, Sommer) max. 2 Jahre nach Fertig-

stellung abschlieende Er-

folgskontrolle

Vor dieser Uberwachung der Umweltauswirkungen ist durch den Vorhabentréger die
Umsetzung der dargestellten naturschutz- und artenschutzrechtlichen Maknahmen im
Rahmen einer &kologischen Baubegleitung zu lberwachen. Eine Ubernahme der
Aufgabenstellung der UberwachungsmafRnahme in das Leistungsbild der Okologischen
Baubegleitung ist dabei moglich.

1.12 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Carinerland plant eine Entwicklung des Geldndes des ehemaligen
Kreisbetriebs flr Landtechnik (KFL) zu einem Mischgebiet.

Das Vorhaben befindet sich im Ortsteil Ravensberg der Gemeinde Carinerland im
Landkreis Rostock. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den ehemali-
gen Kreisbetrieb flr Landtechnik. Infolge der jahrelangen fehienden Nutzung ist das
Gelande durch marode und zum Teil eingestiirzte Gebdude sowie betonierte Flachen
gekennzeichnet. Einige der Hallen werden zur offenen Lagerung von Streusalz ge-
nutzt.

Bei der Entwicklung des neuen Baugebiets mdchte die Gemeinde explizit die Nutzung
von Energien aus nicht fossilen Brennstoffen férdern, um dem Klimawandel aktiv ent-
gegenzuwirken. Diesem Ziel der Planung wird durch das Vorhalten einer Fliche fir An-
lagen zur Ver- und Entsorgung sowie Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung,
Wandlung und Speicherung von Energien aus erneuerbaren Quellen entsprochen.
(TUV Nord 2019)
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu
schaffen, wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der
Festsetzungen zu Art und MaRk der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und zu den ortlichen Verkehrsflachen trifft. Der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren aufgestellt, da die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a bzw. § 13b BauGB
nicht gegeben sind. (TUV Nord 2019)

Im Rahmen der vorliegenden Unterlage wurden die einzeinen Schutzgiter dargestellt
und das geplante Vorhaben hinsichtlich seiner Wirkungen auf die Schutzguter beurteilt.
Fir die Schutzglter Tiere / Pflanzen / Schutzgebiete, Boden / Flache, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Mensch / Bevdlkerung, Kultur- und Sachgdter, Biologi-
sche Vielfalt sowie Wechselwirkungen sind folgende erhebliche Wirkungen des
Vorhabens ermittelt worden:

Tab. 5: Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiiter (ohne Beriicksichtigung von Mafinahmen)

Umweltbestandteil

Umweltauswirkungen

Tiere und Pflanzen /
Schutzgebiete

Verlust von Lebensstatten und potentieller Individuenverlust von
Fledermé&usen und Brutvégeln in Baumen, Geblischen und
Offenland, im Zuge der Baufeldberdumung - Erheblichkeit hoch,
Storung von Arten durch den Betrieb von Gewerbeflachen -
Erheblichkeit gering bis mittel,

Boden / Flache

geringer Verlust (da ein GroRteil bereits versiegelt ist) bisher
unversiegelter Flachen besonderer Bedeutung Erheblichkeit mittel

Wasser

geringer Verlust bisher unversiegelter Fldchen besonderer
Bedeutung mit Verminderung der Grundwasserneubildung,
Uberbauung von Teilen des Grundwasserkérpers, - Erheblichkeit
mittel

Klima / Luft

geringer Verlust von luftklimatischen Funktionsstrukturen (Gehdlz-
besténde) - keine Erheblichkeit

Landschaft

Verbesserung des Landschaftsbildes durch Neuordnung der
Altlasten - keine Erheblichkeit

Mensch / Bevoélkerung

bauzeitliche Beeintrachtigungen (Larmemissionen,
Erschitterungen) fir angrenzende Anwohner/ keine Erheblichkeit,

Kultur- und sonstige
Sachguter

keine Wirkungen im Plangebiet - keine Erheblichkeit

Biologische Vielfalt

Wirkungen ber Schutzgut Tiere / Pflanzen (s.0.)

Wechselwirkungen

keine Wirkungen (iber das Plangebiet hinaus - keine Erheblichkeit

Die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren kénnen ihrer Ursache nach in Bau-,
anlagen- oder betriebsbedingte und hinsichtlich ihrer zeitlichen Wirkung in temporare
oder dauerhafte Faktoren gegliedert werden. Als baubedingte Wirkungen sind tempo-
rare Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen sowie Erschitterungen durch die Bau-
fahrzeuge zu betrachten. Diese ordnen sich in den allgemeinen Kontext der anthropo-
genen Nutzung ein. Im Zuge eines qualifizierten Bauablaufes, unter Berlcksichtigung
aktueller Schutzmafnahmen und Bauvorschriften kdnnen baubedingte Beeintrachti-
gungen vermieden bzw. auf ein nicht erhebliches MaR reduziert werden. Durch die
Neuanlage eines Mischgebietes mit Wohnbebauung, Geschéfts-/ Blrogebauden oder
Gewerbebetrieben kommt es zur dauerhaften Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Biotopflachen. Der Eingriff beschrankt sich jedoch auf ein Minimum, da die im nordost-
lichen Teil des Grundstiickes vorkommenden geschiitzten Biotope vollstandig erhalten
bleiben und von der Festsetzung der Baufelder fiir das Mischgebiet ausgenommen
wurden. Zudem ist der Grofteil der vom Eingriff betroffenen Flache versiegelt und
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durch Salzlagerung und Altlasten zusétzlich belastet. Nach Umsetzung des B-Plans ist
mit einem geringeren Versiegelungsgrad zu rechnen.

Fir die erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbestandteile wurden in der vorliegen-
den Unterlage mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung untersucht und dargestellt. Im
Ergebnis kénnen erheblich nachteilige Wirkungen durch die folgenden MafRnahmen
vermieden bzw. vermindert werden:

Tab. 6: Matinahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen

Schutzqut ' _ - | Beschreibung der MaBnahmen zur Verminderung

Umweltauswirkungen

Tiere und Pflanzen /
Schutzgebiete

Verlust von Lebensstéatten und allgemeine Bauzeitenregelung zur Vermeidung von
potentieller Individuenverlust von Individuenverlusten; inkl. fachgutachterliche Kontrolle
Fledermausen und Brutvogeln in der Bestande im Vorfeld

B&umen, Gebiischen

Boden / Flache

Verlust bisher unversiegelter Abtrag und Sicherung des Oberbodens gemaft DIN

Flachen besonderer Bedeutung 18915

(iearbocen) Beschrénkung des Baubetriebs auf das unbedingt
notwendige MafR durch flichensparendes Arbeiten
Verzicht auf Bodenverdichtungen aufRerhalb der
Gebaude und Verkehrsanlagen
ggf. Lockerung Bodenverdichtungen nach
Fertigstellung durch Tiefenlockerung

Wasser

irreversibler Verlust bisher unver- Beschrankung des Baubetriebs auf das unbedingt

siegelter Flachen besonderer notwendige Maf} durch flaichensparendes Arbeiten

Bedeutung mit Verminderung der
Grundwasserneubildung, Uber-
bauung von Teilen des Grund-

Verzicht auf Bodenverdichtungen auRerhalb der
Gebaude und Verkehrsanlagen

wasserkorpers, Uberbauung von ggf. Lockerung Bodenverdichtungen nach
Flachen des Uberschwemmungs- Fertigstellung durch Tiefenlockerung
gebietes

Klima / Luft

reversibler Verlust von luftklimati- keine speziellen Maftnahmen notwendig
schen Funktionsstrukturen (Geholz-

besténde)

Landschaft

Sichtbeeintrachtigungen durch den keine speziellen Maftnahmen notwendig
Hallenneubau

Mensch / Bevolkerung

bauzeitliche Beeintrachtigungen keine speziellen Malinahmen notwendig
(Ldrmemissionen, Erschiitterungen)
fiir angrenzende Anwohner/
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen der Sicht- keine speziellen Malknahmen notwendig
beziehungen auf bzw. von
Baudenkmalen in der Umgebung

Insgesamt ergibt sich ein MaRnahmenkatalog fir die mit dem Vorhaben verbunden na-
turschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Eingriffe, mit dem erhebliche Umwelt-
auswirkungen vermieden werden kénnen.

Tab. 7: Gesamtubersicht liber die Malthahmen zum B-Plan Nr. 2

Nr. Maflnahme

Var 1 Aufstellen von temporaren Leiteinrichtungen flir Amphibien und Reptilien inklusive
okologischer Baubegleitung

Var 2 Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogel und Fledermause

Var 3 [ Anpassung der Anlcganbaleuchtung zum Schutz vor Lichtemission fur Fledermause

Acer 1 | Ersatz von Quartieren und Bruthohlen durch Anbringen von Nistkasten bzw. Fleder-
mauskasten

S1 Schutz hochwertiger Biotopflachen durch Schutzzaun wahrend der Bauzeit

E1 Okokonto LRO-027 Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin

Ersatz- | Ersatzgeldzahlung fiir 2 Baume

geld

Das Kompensationsflachendquivalent muss dem Eingriffsflaichenaquivalent (Kompen-
sationsbedarf) ausreichend entsprechen. Fir das vorliegende Vorhaben stellt sich die
Bilanz wie folgt dar:

Kompensationsbedarf = 31.593,81 m? EFA

Kompensation (Okokonto) = 31.594 m2 KFA

Mit der vorgesehenen Verrechnung liber das Okokonto kann der Eingriff voll-
stindig kompensiert werden.
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